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Lausuntopyynto 22.6.2026
Lausunto rakennusjarjestysehdotuksesta, Kuhmoinen

Kuhmoisten kunta on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa rakennusjarjestys
ehdotuksesta 31.7.2026 mennessa.

Rakennusjarjestysehdotukseen on merkitty punaisella luonnosvaiheen jalkeen muutetut
kohdat, ja saaduille lausunnoille ja mielipiteille on laadittu vastineet. Ehdotusvaiheessa on
osin huomioitu ELY-keskuksen luonnosvaiheen kommentit.

Selvitysvaatimukset

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta rakennusjarjestyksessa tulisi huomioida
kulttuuriymparistokohteiden osalta selvitysvaatimukset hankkeeseen ryhtyvalle ja siksi
rakennusjarjestysehdotukseen esitetdan lisattavaksi kohtaan 12.2 Selvitysvaatimukset
seuraavasti: "Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen
tai kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto
(vastuumuseo Pirkanmaan maakuntamuseo) muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta”.

Lisaksi tulisi rakennusjarjestyksessa huomioida, ettd museoviranomaiselta (vastuumuseo
Pirkanmaan maakuntamuseo) tulee pyytaa lausunto maankayttdhankkeista, jotka
kohdistuvat muinaisjaannosalueeseen tai sen lahiymparistoon.

Suunnittelutarvealueet

Rakennusjarjestysehdotuksen kohdassa 12.1 Yleiset maaraykset todetaan, etta
rakentamisluvan myontaminen voi edellyttad suunnittelutarveratkaisua. Lupa- ja
valvontavirasto toteaa, ettd uuden Rakentamislain ja lupajarjestelman muutoksen myota
suunnittelutarveratkaisuja ei enda ole. Lupa ja valvontavirasto toteaa, ettd rakentamisen
sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on rakentamislain 45 8:ssa saadetyn lisaksi tutkittava, etta
rakentaminen tayttaa sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella rakentamislain 46
§ mukaisesti.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta rakennusjarjestyksessa tulisi maaritella ja
perustella kunnan alueella olevat alueidenkayttolain 16 § mukaiset suunnittelutarvealueet.
Rakennusjarjestyksen liitteeksi voidaan laatia myos erillinen liitekartta kunnan
suunnittelutarvealueista.
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Suunnittelutarvealueita voidaan maaritella myos sanallisesti rakennusjarjestyksessa.
Rantarakentaminen

Kuhmoisten rakennusjarjestyksen alueella rantarakentamista ohjaavat varsin kattavasti
yleiskaavat ja ranta-asemakaavat. Rakennusjarjestyksen maarayksilla ei voida nailla
alueilla muuttaa kaavassa osoitettua rakennuspaikan kokoa, rakentamismaarayksia tai
rakennusoikeutta. Rakennusjarjestykseen perustuen ei voida myoskaan myontaa
poikkeamislupia kaavoista tai niiden maarayksista.

Kuhmoisten alueella rantaosayleiskaavoissa yleinen loma-asunnon rakennuspaikan
rakennusoikeus on 200- 250 neliometrid. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta
rakennusjarjestyksella ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa merkittavasti alueen
yleiskaavatasoa korkeampaa rakennusoikeutta. Ranta-alueilla tulee erityista huomiota
kiinnittaa rakentamisen sovittamiseen ymparistoon ja maisemaan.
Rakennusjarjestysehdotuksessa loma-asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on
sisallytetty kohtaan 12.3 8§ jossa se on maaritelty 7% rakennuspaikan pinta-alasta. Koska
ylarajaa rakennusoikeudelle ei ole asetettu voi rakentaminen johtaa merkittaviin
maisemavaikutuksiin rannoilla. Rakennusoikeuteen loma-rakennuspaikoilla tulisi asettaa
ylaraja, koska ne ovat yleisesti suuria ja esim. 0,5 ha johtaa rakennusoikeuteen 350
kerrosneliometria. Rakennusjarjestyksen rantarakentamista koskevaa rakennusoikeuden
maaritysta on viela tarpeen arvioida suhteessa voimassa oleviin kaavoihin siten, etta se on
kohtuullista ja jatetaan tulevalle kaavoitukselle suunnitteluvaraa.

Rakentamista ranta-alueelle on tarkennettu kohdassa 13.3 §, jota Lupa- ja valvontavirasto
pitaa tarpeellisena. Asuinrakennusten koko on maaratty enintaan 200 kerrosneliometriin.
Kohdassa 13.3 § on myds maaratty, ettd rakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan tulee olla vahintadan 25 metria. Etaisyysvaatimusta ei ole eritelty
rakennustyypeittain vaan se koskee kaikkia rakennustyyppeja. Lupa- ja valvontavirasto
kehottaa huomioimaan asuinrakennusten koko seka maisemavaikutukset ja suurimmille
esim. yli 150 kerrosnelidmetrin asuinrakennuksille tulisi harkita esitettavaksi etaisyytta 35
metrid rantaviivasta.

Rakennusjarjestysehdotuksessa rakentamisen etdisyysvaatimuksen rantaviivasta, 25
metria, koskiessa kaikkia rakennustyyppejd mukaanlukien saunarakennuksia, tulee
huomioiduksi myods harmaavesien imeyttadminen riittdvan kauas vesistosta. Mikali
saunarakennuksen etaisyydesta maarataan erikseen, tulisi sen noudattaa
rantaosayleiskaavojen 15 metria ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd saunalauttojen osalta tulee harkita
rakennusjarjestyksen maarayksia myos suhteessa luonnonsuojelun ja vesiensuojelun
tavoitteisiin ja lainmukaisuuteen. Saunalauttojen osalta tulee myds huomioida lain ja
kunnan ymparistonsuojelumaarayksien mukaisuus jatevesien kasittelysta ranta-alueella.
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Rakennusjarjestysehdotuksen 21.2 Erityismaaraykset ranta-alueilla, maarataan etta alle 10
metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti
rantamaisemaa. Lupa- ja valvontavirasto esittaa, etta kohtaan 21.2 lisataan: Ranta-
alueella 10 metrin etaisyydella rantaviivasta puusto tulee paaosin sailyttaa.

Jatevesien kiasittely ranta-alueella

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta rakennusjarjestyksessa tulee antaa riittavat
maaraykset jatevesien kasittelysta ranta-alueella perustuen ajantasaiseen lainsaadantoon
ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksiin. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta
ymparistosuojelulain muutoksen 19/2017 § 156 a8 on maaratty perustason
puhdistusvaatimus ranta-alueille ja pohjavesialueille, joka on 100 m rannasta. Ranta-
alueet on Suomen ymparistokeskus rajannut
https://experience.arcgis.com/experience/f06e9cebe38c4374b9d942686cc99099. Nain
ollen imeytys ei sovellu, koska ei tayta puhdistusvaatimuksia ja suodatuskentassakin tulisi
olla maasuodattamo, mikali kaytettaisiin vesivessaa. Umpisailid kay, mutta vaatii
tayttymishalytyksen. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta ainakin tassa kohdin tulisi
viitata ymparistosuojelulain vaatimuksiin.

Pohjavesialueet

Lupa- ja valvontavirasto pitaa tarkeana tiedottaa pohjavesialueista rakennushankkeeseen
ryhtyvia. Rakennusjarjestyksen liitteen ohella tai sijaan pohjavesialueiden rajat voi esittaa
karttapalvelussa kunnan omilla verkkosivuilla tai ohjaavalla linkillad paikkatietoaineistoihin.
Suomen ymparistokeskuksen yllapitama ajantasainen pohjavesialueiden luokitusten ja
rajausten paikkatietoaineisto on myds nahtavilla julkisilla verkkosivustoilla, kuten vesi.fi ja
MML:n Paikkatietoikkuna.

Rakennusjarjestyksissa on tavanomaisesti annettu ohjeita pohjaveden rakentamisen
aikaiseen suojeluun liittyen tydbmaavesien hallintaan, tydkoneiden tankkaaminen ja
sailyttaminen seka polttoaineiden ja kemikaalien varastointiin tydmaalla. Ohjeita on
annettu myos jatevesijarjestelmien rakentamiseen, tiiviyden varmistamiseen ja kunnon
tarkistamiseen pohjavesialueilla. Lupa- ja valvontavirasto pyytda huomioimaan kyseisten
ohjeiden saatavuuden, mikali niita ei kirjata osaksi rakennusjarjestysta.

Tarkea olisi huomioida rakennusjarjestyksessa, etta pohjavesialueilla jatevedet tulee
johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle tai umpisailioon. Jatevesien paasy maaperaan tai
pohjaveteen tulee estaa. Jatevedet tulee johtaa kasittelykohteeseen tiiviissa putkessa,
jossa onriittavasti tarkastuskaivoja putken kunnon tarkastamista varten. Tarkastuskaivot
tulee rakentaa myds liitettaessa tonttiviemarit kunnalliseen jatevesiviemariin.
Jatevesiviemarin ja jatevesijarjestelman (esim. umpisailio) tilveydesta on varmistuttava
koestamalla viemarit ja jatevesijarjestelma ennen niiden kayttdéonottamista. Lupa- ja
valvontavirasto pyytdaa huomioimaan kyseisten ohjeiden saatavuuden, mikali niita ei enaa
kirjata osaksi rakennusjarjestysta.
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Rakennettaessa pohjavesialueelle on rakennushankkeessa ja lupakasittelyssa on oltava
riittavan luotettava tieto pohjaveden korkeusasemasta suunnittelualueella. Niin pysyva,
kuin rakentamisen aikainen tilapainen pohjaveden alentaminen edellyttaa asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallinta- ja tarkkailusuunnitelmaa sekd mahdollisen vesilain
mukaisen lupatarpeen arviointia. Pohjaveden laadun, maaran tai pinnantason
muuttaminen edellyttdd ymparistdnsuojeluviranomaisen vesilain (587/2011) mukaisen
lupatarpeen arviointia (vesilaki 3 luku 28). Lupa- ja valvontavirasto arvio tarvittaessa
vesilain mukaisen lupatarpeen ja antaa siita lausunnon.

Lupa- ja valvontavirasto pitaa hyvana, etta rakennusjarjestyksessa on esitetty kielto
maaladmpokaivojen sijoittamista pohjavesialueille.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd maalammaon keruupiirin sijoittaminen
pohjavesialueelle edellyttda mahdollisesti vesilainmukaista lupaa, joka on riippuvainen
tehtavien maaperatutkimusten tuloksista ja maaperan tiiviydesta seka tiiviin
maaperakerroksen paksuudesta.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee kieltamaan energiavarastojen rakentamisen
pohjavesialueelle rakennusjarjestyksessa.

Luonnonsuojelu

Lupa- ja valvontavirasto pitaa erittdin hyvana, etta rakennusjarjestykseen on lisatty
kirjaukset lepakoiden huomioimisesta rakennusten purkamisessa ja maininta
vieraslajeista puutarhojen viherrakentamisen yhteydessa.

Laitureiden ja muiden luvasta vapautettujen vesirajalaitteiden rakentaminen voi vaikuttaa
heikentavasti Euroopan Unionin tiukkaa suojelua edellyttavien vitasammakon tai eraiden
sudenkorentojen lisddntymis- ja levahdyspaikkoihin. Euroopan Unionin tiukkaa suojelua
edellyttavien lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
kielletty suoraan lain nojalla ilman eri paatosta (luonnonsuojelulaki 78 §). Mikali
rakennusjarjestyksessa ei mainita direktiivilajien huomioimista luvasta vapautettujen
vesirajalaitteiden osalta, on aiheellista pohtia, milla tavalla ihmiset saatetaan
luonnonsuojelulain pykalien aarelle naita rakennushankkeita suunnitellessa.

Kohdan 18 ensimmaisessa kappaleessa on mainittu luontoarvojen huomioiminen myos
luvasta vapautettujen rakentamistoimenpiteiden osalta. Tama maarays jaa kuitenkin
ohueksi, koska lause viittaa yleisluontoiseen maaraykseen kasvillisuuden,
pinnanmuotojen ja luonnonarvojen sdilymisesta, eika nain ollen anna selkeasti ymmartaa,
ettd rakennusluvasta vapautettujen toimenpiteiden toteuttamisessa pitda noudattaa
luonnonsuojelulain sdaddksia. Direktiivilajien lisaksi luvasta vapautettuja toimenpiteita voi
koskea ilmoitusvelvollisuus Natura 2000 -alueen laheisyydessa toimiessa
(luonnonsuojelulaki 37 §), mika olisi hyva mainita.

Kohtaan 18 kappaleeseen 3 tulee korjata viranomaiseksi ELY-keskuksen sijaan Lupa- ja
valvontavirasto. Kappaleen 3 selvitysvaatimukseen olisi tarkkuuden vuoksi hyva lisata
my0s rauhoitetut ja muut suojeltavat lajit ja luontotyypit, eli esim. -- rakennushankkeeseen
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ryhtyvan tulee selvittda uhanalaisten, rauhoitettujen ja muiden luonnonsuojelulailla
suojeltujen lajien ja luontotyyppien esiintyminen rakennuspaikalla--. Sama tarkennus olisi
hyva lisata kohtaan 21.1 koskien piha-alueen rakentamista.

Lukuun 6 suositellaan lisattavaksi kohta lintuturvallisesta rakentamisesta (ks. Kuntaliiton
mallirakennusjarjestys 36 8). Rakennusten purkamista koskevassa kohdassa 27.1 voisi
lepakoiden lisaksi mainita pesapaikkauskollisten lintujen huomioinnin. Toistuvasti samaa
pesaa kayttavien lintujen pesien havittaminen on kielletty.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on otettu melko niukasti kantaa piha-alueiden
viherpeitteisyyteen. Kohtaa 21 tulisi tarkentaa mallirakennusjarjestyksen kohdan 31.2
mukaisesti. Lisaksi olisi hyva viela harkita lisayksia koskien viherpeitteisyytta asemakaava-
alueiden tonteilla ja maiseman ja luonnonarvojen sailymistd asemakaava-alueiden
ulkopuolella (mallirakennusjarjestys 32-33 §).

Geologisesti arvokkaat alueet

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta Kuhmoisten geologisesti arvokkaat muodostumat
tulisi mainita rakennusjarjestyksen luvussa Rakentaminen erityisalueilla 158:ssa.
Valtakunnallisten ja maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden lisaksi tulee huomioida myds
paikallisesti arvokkaat kohteet. Nyt geologisesti arvokkaat muodostumat on mainittu
virheellisesti mustaliuskeita kasittelevan kappaleen lopussa. Geologisesti arvokkaat
muodostumat ja alueet tulisi esittda myos kartalla rakennusjarjestyksen yhteydessa.

Pilaantunut maapera

Rakennusjarjestyksessa tulisi ottaa huomioon myos pilaantuneet maa-alueet, koska ne
liittyvat oleellisesti mm. rakennuspaikan soveltuvuuteen ja rakennushankkeeseen ryhtyvan
selvitysvelvollisuuteen. Rakentamispaikan soveltuvuus ja selvitysvelvollisuus- kohtaan
tulisi lisata maarays maaperan mahdollisen pilaantuneisuuden selvittamisesta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve erityisesti silloin, kun alueen aikaisempi kaytto antaa
aihetta epailla maaperan pilaantumista.

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista. Maaperan puhdistamisesta tulee tehda ilmoitus Lupa- ja valvontavirastoon.

Haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia kasiteltaessa ja kuljetettaessa on noudatettava
ymparistonsuojelulakia ja jatelakia seka niiden nojalla annettuja sdadoksia ja maarayksia.

Liikennejarjestelma ja maantiet

Rakennusjarjestys ehdotuksessa on todettu virheellisesti s.17: Yleiselle tielle
rakennettavista liittymista paattaa ELY-keskus.
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Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lupa- ja lausunnonantaja on Sisd-Suomen
Elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkdisesséa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija Leena Lahtinen ja ratkaissut ryhmapaallikkd Anna-
Kaisa Ahtiainen.

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo®@lvv.fi | lvv.fi
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