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Tarveselvityksen rakennukset

Tarveselvitys koski yhtenaiskoulun kaikkia rakennuksia.
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Tarveselvityksen lahtotietoja

% C-rakennus on poistettu kaytdsta sisailmaongelmien takia - korvaavat tilat T-rakennuksessa.

% B-rakennuksessa havaittiin kesalla 2026 vesivuoto - vaurioiden korjaustyot tulossa

% B-, C- ja T-rakennukset ovat peruskorjauksen tarpeessa.

% A-rakennus on uusi, hyvin suunniteltu ja mitoitettu alun perin 150 oppilaalle.

% D-rakennus palvelee ainoastaan liikuntakaytossa.

% Yhtenaiskoulun oppilas- ja opiskelijamaara vahenee tiedossa olevan syntyvyyden mukaan 168 >
136 (v. 2033). Lukion opiskelijamaara sailynee noin 50:ssa.

% Tilastokeskuksen syntyvyysennusteen mukaan syntyvyys vahenee tasaisesti kuluvan

vuosikymmenen aikana ja on noin 5-10 lasta/vuosi.

% Lapsimaaran vaheneminen nakyy ensimmaisena varhaiskasvatuksessa ja alakouluilla.
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Yhtenaiskoulun rakennusten kayttoasteselvitys

% Tarveselvitykseen liittyen paatettiin tehda kaytossa olevien rakennusten kayttdasteselvitykset seka
mallintaa tarkemmin tilahankinnan ratkaisuvaihtoehtoja.
» Kayttdasteselvitys sisalsi nykyisten kaytossa olevien rakennusten ajallisen ja henkilémaarien
kayttdasteiden seka oppilaskapasiteetin selvittamisen.
» Kayttdasteselvitysten ja tydpajan tavoitteena oli
« tarkastella koulukeskuksen A-, B-, D- ja T -rakennusten nykyista kayttda
 C-rakennus ei ollut tarkastelussa mukana, koska se on kayttokiellossa
« tarkastella tilojen todellisia kayttbasteita teknisen nakékulman kautta
« selvittaa todellisia tulevaisuuden tilatarpeita ja tilojen toiminnallisia tarpeita
« etsia mahdollisuuksia tilajoustoihin ja tilatehokkuuden kasvattamiseen tydpajassa
» Kayttdasteselvityksessa tehtiin visuaaliset kayttdastekartat tutkittujen rakennusten todellisesta

kaytosta tutkimushetkellda. Kayttdastekartat toimivat tydpajan ennakkotehtavan lahtétietona.
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Kayttoasteselvityksen tulokset
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> A154 ja B104b tilojen ilmamaarat rajoittavat tilojen kayttéa. D-rakennuksen ilmamaarat eivat olleet kaytettavissa.

» Muiden tilojen ilmamaarat eivat rajoita tilojen kayttajamaaria

» Ainoastaan liikuntasalissa oli merkittavaa iltakayttoa
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Kayttoasteselvityksen havaintoja ja pohdintaa

> Tilojen toiminnallisuutta ja kayton tehokkuutta on mahdollista parantaa kaikissa tutkituissa
rakennuksissa
» A-rakennuksen tilatehokkuutta voidaan parantaa mm:
» Lukion ja ylakoulun kotiluokista luopumalla - oppituntien keston 45/75 min yhteensovitus
> Erikoisluokkien kaytolla myo6s perusopetukseen
» Ruokasalin hyédyntamiselld myds opetukseen - tarvittaessa lasiseinien rakentaminen
» Aulatilojen hyddyntamisella eriyttdmiseen ja pienryhmatoimintaan - pientilojen rakentaminen
» Tilakokojen muokkaaminen ja muunneltavuuden lisdaminen ryhmakokojen muuttuessa
» Rakennusten tilajoustoja kannattaisi tutkia lukujarjestyssimulointien avulla, jotta pedagoginen
toimivuus ei vaarantuisi. Simuloinnissa poistetaan kaytdsta joku rakennus tai rakennuksen osa ja
tehddan tyojarjestykset kayttéon jaavalle osalle.

» Toimintojen mahdolliset uudelleen sijoitukset vaativat tarkempaa toiminnallista suunnittelua
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Kayttoasteselvityksen havaintoja ja pohdintaa

% Yhtenaiskoulun rakennusten kokonaispinta-ala n. 5500 m2 on liian suuri pelkastaan sivistystoimen
kayttoon. Tilatehokkuus heikkenee edelleen lapsimaaran vahentyessa.

% Rakennuksiin kohdistuu vuosikymmenen lopulla mm. energiatehokkuusvaatimuksia, jotka lisaavat
kiinteistokustannuksia = Oikein mitoitettu kiinteistoresurssi vahentdaa hukka investointeja.

% Heikkokuntoisista ja ydintoimintojen kannalta tarpeettomista rakennuksista on suositeltavaa luopua.

% Tilatarveselvityksen tilamaaramitoitus suositellaan tehtavaksi lukuvuoden 2029-2030 mukaisilla
lapsimaarilla, jolloin esiopetus ja alakoulu muodostuu kolmesta yhdysluokasta. Tavoitteena on
alakoulun toimintojen sijoittaminen A-rakennuksen ykkoésnoppaan eli alaluokkien puoleiseen osaan.

% Nykyiset ulkokulkuyhteydet rakennusten valilla heikentavat tilojen toiminnallisuutta.

¥ Lapsimaaran vaheneminen heijastuu ensimmaisena varhaiskasvatukseen. Paivakodin tilojen kaytt6a

olisi myds hyva selvittaa (ei sisaltynyt tahan tyéhon).
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Tarveselvityksen ratkaisuvaihtoehdot

» Hankkeen ohjausryhma linjasi tydpajassa kolme selvitettavaa tilahankinnan ratkaisuvaihtoehtoa.
1. Rakennusten peruskorjausvaihtoehto
2. Kadentaitojen talon uudisrakennus
3. Kadentaitojen talon vuokramalli 10 vuotta + lunastus mahdollisuus
> Ilmoitetut kustannukset ovat alustavia, perustuvat arvioituihin korjausasteisiin ja tarkentuvat
hankesuunnitteluvaiheessa.
> Vuokramallissa kaytettiin referenssina Oriveden kaupungin vastaavaa rakennusta ja sen
hinnoittelumallia.
> Ilmoitetuissa tasearvoissa on huomioitu myods purkuun ja myyntiin esitettyjen rakennusten tasearvojen
poistumat.

> Kayttoasteselvityksen ja ratkaisuvaihtoehtojen tarkemmat kuvaukset 10ytyvat tarveselvitysraportista.
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l. Peruskorjausvaihtoehto

» B-, C- ja T-rakennukset ovat kaikki peruskorjauksen tarpeessa. Alustavat peruskorjauskustannukset
noin 5.230.000€ alv. 0% - Ei ole jarkevaa peruskorjata kaikkea.

» Tassa vaihtoehdossa esitamme, ettd B-rakennus peruskorjataan kadentaitojen kayttédn, C- rakennus
puretaan ja T-rakennus myydaan. Korjausvelka vahenee noin 4 M€,

» Vaihtoehdon kustannusvaikutus 1.540.000€ alv. 0% ja tasevaikutus +1.130.000€

» Toteutus vaiheittain (tai vaistotilatarve) > valmista vuonna 2028 (tai 2029)

Plussat (+) Miinukset (-)
e jos kaikki peruskorjataan, tilaa on johonkin muuhun B peruskorjauksen epaonnistumisen riski - panostus
toimintaan - tilojen vajaakaytto riski l[aadunvarmistukseen
peruskorjaukset tehtava vaiheistettuna (1C), 2B ja (3T)
o nykyisen rakennuskannan korjaaminen on D koulun toimintaa useassa rakennuksessa >
ymparistoystavallisempad kuin uudisrakentaminen toiminnallisesti heikko ratkaisu

e (- ja T-rakennuksista luopuminen edistaa tilojen kayton [ e  korkeat kustannukset ja tasevaikutus
tehokkuutta e energiavaatimukset haasteellisia ja kalliita toteuttaa
e tilamaarat ja yllapitokustannukset vahenee 1638 m?

o kiinteistoriski sailyy kunnalla

e B-rakennuksen peruskorjaus voisi valmistua v. 2028
(vaistotilatarve rakentamisen ajalle)

e kaikkien rakennusten peruskorjaukset valmiit

kokonaisuudessaan aikaisintaan v. 2029
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2. Uudisrakennusvaihtoehto

YV VYV V V V

B-, C- ja T-rakennuksista luovutaan. Korjausvelka lyhenee noin 5,2 ME.

B- ja C-rakennukset puretaan ja T-rakennus myydaan

Suunnitellaan A- ja D-rakennukset yhdistava Kadentaitojen talo - uudisrakennus (400m?2)
Vaihtoehdon kustannusvaikutus 1.745.000€ alv. 0% ja tase +940.000€

Uudisrakennus valmistuu aikaisintaan vuonna 2028

Plussat (+)

Miinukset (-)

e tilojen kayton toiminnallisuus paranee, kun
ulkokulkuyhteydet poistuvat
o tilatehokkuus kasvaa

e omistamisen riski sailyy kunnalla
) hankintahinta kuormittaa tasetta

e peruskorjausten riskit poistuvat, kun B, C ja T-
rakennuksista luovutaan

. toteutus valmis aikaisintaan v.2028
. rakentaminen haittaa vaihtoehdoista eniten koulun
kayntia

e uudisrakennuksen energiatehokkuus ja
kayttékustannukset vahenevat

e omaan taseeseen rakentaminen yleensa edullisinta
e tilamaara vahenee noin 1730m?2
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3. Vuokrausvaihtoehto + lunastus

% B-, C- ja T-rakennuksista luovutaan. Korjausvelka vahenee noin 5,2 ME.

% B- ja C-rakennukset puretaan ja T-rakennus myydaan

% Hankitaan vuokralle (10v.) A- ja D-rakennukset yhdistava Kadentaitojen talo - tilaelementti (400m?2).
osa toteutuksesta paikan paalla

% Vaihtoehdon kustannusvaikutus 1.625.000€ alv. 0% ja tase -15.000€

Plussat (+) Miinukset (-)

e tilojen kayton toiminnallisuus paranee, kun e tilaelementin omistamisen riski poistuu/viivastyy
ulkokulkuyhteydet vahenevat/poistuvat e nopea toteutus, valmista jo syksylla 2027

e tilatehokkuus paranee

e  peruskorjausten riskit poistuvat, kun B, C ja T- e rakentamisen laaturiski & panostus hankesuunnitteluun
rakennuksista luovutaan seka tilaelementin kilpailutus-asiakirjoihin ja

Kilpailutukseen

o Energiatehokkuus paranee ja kayttokustannukset
vahenevat

e hankintahinta ei kuormita tasetta heti

e  kohtuullinen lunastushinta 200.000€ ja maarakentaminen
mydhemmin taseeseen

e Tilaelementtitoimittaja vastaa suunnittelusta,
toimittamisesta, rakentamisesta ja kayton aikaisista
korjauksista.

¢ mahdollista varautua tilaelementin helppoon
laajennukseen, 1-2 luokkaa
e tilamaara vahenee noin 1730m?2
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Tilahankinnan ratkaisuvaihtoehdot

1. Rakennusten peruskorjaaminen
- B-peruskorjaaminen kadentaitojen kayttdoon
- C- ja T-rakennusten peruskorjaamista ei suositella
- C-rakennuksen purkaminen ja T-rakennuksen myyminen
- Vaihtoehdon kustannusvaikutus noin 1.540.000€ alv. 0% - tase +1.130.000€ alv. 0%.
- Pinta-alat vahenee 1638 m?, yllapitokustannukset pienevat ja korjausvelka vahenee 4 M€

2. Kadentaitojen talon uudisrakennus
- B- ja C-rakennuksista luovutaan purkamalla ja T-rakennus myydaan
- Rakennutetaan uudisrakennus (400 m2) yhdistamaan A- ja D-rakennus sisakulkuyhteyksin
- Vaihtoehdon kustannusvaikutus noin 1.745.000€ alv. 0% - tase +940.000€ alv. 0%.
- Pinta-alat vahenee 1730 m?, yllapitokustannukset pienevat ja korjausvelka vahenee 5,2 ME

3. Kadentaitojen talon vuokraaminen ja mahdollinen lunastus
- B- ja C-rakennuksista luovutaan purkamalla ja T-rakennus myydaan
- Kilpailutetaan tilaelementti (400 m?2), jolla pyritdan yhdistdmaan A- ja D-rakennus sisakulkuyhteyksin
- Tilaelementti hankitaan vuokralle 10 vuotta, jonka jalkeen mahdollinen lunastaminen
- Vaihtoehdon kokonaiskustannusvaikutus noin 1.625.000€ alv. 0% - vuokrat 84.000€/vuosi
kayttotalouteen ja mahdollisen lunastuksen jalkeen (10 v.) tasevaikutus -15.000€ alv. 0%.
- Pinta-alat vahenee 1730 m?, yllapitokustannukset pienevat ja korjausvelka vahenee 5,2 M€
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Suositeltavat jatkotoimenpiteet

» Hankesuunnittelutyéryhman perustaminen ja hankesuunnitelman laatiminen, syksy 2026
» Hankesuunnitelmaan mukaan vuokramalli ja mahdollisesti myds uudisrakennusvaihtoehto
> Asiantuntijoiden kiinnittaminen

» Arkkitehti- rakenne- ja LVISA-suunnittelijat (puitesopimus/tuntiveloitus)

« Rakennuttajakonsultti ja kustannuslaskenta (puitesopimus/tuntiveloitus)
» Tarkempien tavoitteiden maarittely yhteistydssa sivistystoimen kanssa

* laajennuksen sijoittaminen rakennuksia yhdistavana elementtina

« laajennuksen tarkempi tilaluettelo, huomioidaan A-rakennuksen tilamuutosten vaikutukset

» viitteellinen pohjapiirustus ja julkisivuluonnokset kilpailutusta varten

* rakennusten lammitysjarjestelyiden muutosten selvittaminen

« LVISA-tekniset jarjestelmakuvaukset ja energiatehokkuusvaatimukset

* Vuokraamisen ja lunastamisen sopimusmallin tekeminen

> Tilaelementtitoimittajan kilpailuttaminen, kevat 2027 > toimitus kesalla 2027 tai myéhemmin
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Feikantamisan kouesi
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