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1.

Osapuolet ja yhteyshenkilot

a. Vuokranantaja: Kuhmoisten kunta
Y-tunnus: 0176357-9
Osoite: Toritie 34 A, 17800 Kuhmoinen

Vuokranantajan yhteyshenkildo sopimusasioissa: kunnanjohtaja Valtteri
Vayrynen

b. Vuokralainen XX
Y-tunnus XX
Osoite XX
Vuokralaisen yhteyshenkild sopimusasioissa XX

c. Molemmat jalijempana myos erikseen "Osapuoli” tai yhdessa "Osapuolet”.

2. Sopimuksen tausta

Taman sopimuksen taustalla on vuokranantajan 25.06.2025 julkaisema tarjouspyynto,
jolla  Kuhmoisten kunta haki palveluntuottajaa Kkiinteiston ravintola- ja
majoituspalveluille Kuhmoisten kunnan omistamalle Sahanrannan kiinteistolle.

Kyseessa on ollut palvelua koskevan kayttdéoikeussopimuksen kilpailuttaminen, jolla
palveluntuottaja on saanut oikeuden Sahanrannan ravintola- ja majoituspalveluiden
tuottamiseen. Kaikki ravintola- ja majoituspalveluiden asiakkaat ja tilojen varaajat
kayttavat ravintola- ja majoituspalveluja eri tilaisuuksissa valitulta palveluntuottajalta.
Tilaaja ei maksa korvausta palvelun tuottamisesta, vaan palveluntuottajan tulot
muodostuvat sen itse tuottamista ja toteuttamista ravintola- ja majoituspalveluista.
Palveluntuottaja laskuttaa suoraan asiakkaitaan tarjoamiensa ravintola- ja
majoituspalveluiden tuottamisesta.

Palveluntuottajasta voidaan kayttda tassad sopimuksessa termia ”vuokralainen”.
Tilaajasta voidaan kayttaa tassa sopimuksessa termia "vuokranantaja”.

Vuokralainen on jattanyt hankintaan tarjouksensa 28.07.2025 ja Kuhmoisten
kunnanhallitus on 18.8.2025 tekemalldan hankintapdatdkselld valinnut vuokralaisen
palveluntuottajaksi ja sopimuskumppanikseen.
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3. Sovellettavat yleiset sopimusehdot

Silta osin kuin tassa sopimuksessa tai sen liitteissa ei ole nimenomaisesti toisin sovittu,
sovelletaan sopimukseen Julkisten hankintojen yleisia sopimusehtoja
palveluhankinnoissa (JYSE 2025 Palvelut).

4. Sopimuksen tarkoitus ja vuokrakohde

Tama Sopimus on laadittu vuokralaisen vuokranantajan kiinteistolla tuottamia palveluja
varten, jotka on kuvattu palvelukuvauksessa (liite 2).

Sopimuksen mukaiset vuokralaisen palvelut muodostavat perustan vuokrasuhteelle ja
talle Sopimukselle. Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokrakohteessa
Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa. Kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa
vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa.

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuut ja velvoitteet on kuvattu yksityiskohtaisesti
vastuunjakotaulukossa (liite 1).

Jos vuokralaisen toimintaan kohdistuvat lait ja/tai viranomaismaaraykset muuttuvat ja
edellyttavat muutoksia tai korjauksia vuokrakohteessa tai mikali muutos- tai
korjaustarve muulla vastaavalla tavalla johtuu vuokralaisen toiminnasta, vuokralainen
vastaa tallaisista muutoksista ja korjauksista aiheutuneista kustannuksista.

Sopimuksen kohteena ovat Kuhmoisten kunnan Lastilan kylassa, osoitteessa Sahatie 9,
sijaitsevista kiinteistoistd Veneranta RN:o 192 ja Saaristo RN:o 6:10 oheisen
karttajaljenndksen (Liite 3) mukainen rajattu alue seka kyseisilld kiinteistoilla olevat
hotelli-, palvelurakennus ja ravintolarakennus varasto- ja terassitiloineen
("Vuokrakohde”).

Vuokralainen on tutustunut huolellisesti vuokrakohteeseen, hyvaksyy sen sellaisenaan
eika vuokralaisella ole siita huomauttamista.

Talla Sopimuksella vuokralainen saa vuokra-alueen hallintaansa oman liiketoimintansa
harjoittamista varten.

Vuokrakohteeseen kuuluu lisdksi kiinteistdilla olevien rakennusten ja rakennelmien
ainesosat ja tarpeisto. Vuokrakohdetta koskevat pohjapiirustukset ovat tdman
sopimuksen liitteena (Liite 4).

Vuokralle annetut kiinteistot rakennuksineen omistaa vuokranantaja.

Vuokra-alueeseen kuuluvalla alaparkkipaikalla tullaan vuokranantajan ja sen
yhteistydbkumppanien  toimesta jarjestdmaan vuosittain 0-4 tapahtumaa.
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Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle tulevista tapahtumista
vahintaan kaksi (2) kuukautta ennen tapahtuman jarjestamista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta estaa kyseisien tapahtumien jarjestamisia vetoamalla
tahan Sopimukseen, tarjouspyyntoon tai vuokralaisen tarjoukseen. Naista
tapahtumista ei suoriteta vuokralaiselle erillista korvausta.

5. Sopimuksen voimassaoloaika
Sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

Sopimus on voimassa maaraaikaisena 1.10.2025-30.9.2029 valisena aikana.

Maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen kayttooikeussopimusta on mahdollista jatkaa
kahdella (2) kahden (2) vuoden optiovuodella. Sopimus voi siten olla voimassa
korkeintaan 30.09.2033 saakka. Tilaaja ilmoittaa optioiden kayttodnotosta
ensimmaisen optiovuoden osalta viimeistdadn 31.10.2028 mennessa ja toisen osalta
viimeistdan 31.10.2030 mennessa. Vuokralaisella on kuukausi ilmoituksen
vastaanottamisesta aikaa vastata, hyvaksyyko option kaytén.

Sopimus paattyy ilman erillista ilmoitusta, ellei sopimuksen kohdista 19 ja 20 kohdista
taikka jaljempana kuvatusta vuokranantajan irtisanomisvelvollisuudesta muuta johdu
tai ellei vuokranantaja ole ilmoittanut optioiden kayttoonotosta maaraaikaan
mennessa.

6. Vuokralaisen hallintaoikeus ja palveluntuotannon aloittaminen

Vuokralaisen hallintaoikeus vuokrakohteeseen siirtyy 1.10.2025. Vuokralainen saa
talléin hallintaansa vuokrauskohteen seka siina olevat rakennelmat, laitteet ja
irtaimiston.

Vuokralaisella on velvollisuus aloittaa majoituspalvelun tuottaminen asiakkailleen
mahdollisimman pian hallintaoikeuden saamisesta. Vuokralaisella on velvollisuus
majoituspalveluiden tuottamiseen koko sopimuksen voimassaoloajan.

Vuokralaisella on velvollisuus aloittaa ravintolapalveluiden tuottaminen asiakkailleen
vuokrakohteessa 1.5.2026. Vuokralaisella on velvollisuus ravintolapalveluiden
tuottamiseen koko sopimuksen voimassaoloajan, kuitenkin rajoittuen kesdkauteen eli
1.5.-30.9. valiselle ajalle.
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7. Vuokraja maksuehdot sekd muut kustannukset

Vuokra-alueen kaytdstd taman Sopimuksen maarittelemalla tavalla ja ehdoin
vuokralainen suorittaa kuukausivuokran (alv 0 %) ravintolan toimintakuukausilta 1.5.—
30.9. Kuukausivuokran maara on Sopimuksen voimaantullessa 2601 euroa.

Vuokranmaksupaiva on kunkin vuokrakuukauden viimeinen arkipaiva. Vuokranmaksun
viivastyessa eraantyneelle vuokralle on suoritettava viivastyskorkoa voimassa olevan
korkolain mukaan. Vuokra suoritetaan Kuhmoisten kunnan pankkitilille FI73 5176 04200
0046 54 OKOYFIHH tai FI42 1089 3000 0320 25 NDEAFIHH.

Vuokran maara ei perustu vuokrakohteen pinta-alaan eikd vuokralaisella ole oikeutta
vuokran alentamiseen tai muuhun korvaukseen, mikali vuokrakohteen pinta-ala
mydhemmin osoittautuu pienemmaksi kuin mitd vuokralainen tdman Sopimuksen
allekirjoituspéaivana tai sita ennen oletti.

Vuokralainen maksaa toimintakuukausilta ravintolan sahko- ja vesilaskut mittauksen
mukaan. Vuokralainen tekee sdhkdyhtion kanssa sopimuksen sdhkosta. Vuokranantaja
lahettada vesilaskun vuokralaiselle.

Vuokralainen voi halutessaan vuokrata ravintolatiloja toimintakuukausien ulkopuolella
100 euron vuorokausivuokralla kayttovuorokausilta sisaltden myos tilaisuuden
valmisteluun kaytettavan ajan.

Majoitustilojen koko vuoden vuokra sisaltyy edelld mainittuun ravintolan
toimintakuukausien kuukausivuokraan kuitenkin siten, ettd majoitustilojen osalta
vuokralainen maksaa sahko- ja vesilaskut mittauksen mukaan koko vuodelta.

Vuokraa korjataan vuosittain elinkustannusindeksin avulla EK1, siten etta indeksoinnin
pistelukua 1.8.2025 kaytetadn vertailuarvona laskettaessa korjausta uudelle
vuokrauskaudelle. Ensimmainen korjaus tehdaan 1.5.2027 alkavalle vuokrauskaudelle.
Mikali indeksin pisteluku laskee, vuokraa ei kuitenkaan alenneta. Mikali
elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran
tarkistukseen elinkustannusindeksid lahinnd olevaa vastaavaa indeksia. Mikali
indeksiehdon kayttd kielletdan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

8. Vakuus
Sopimuksen  kaikenpuolisen  tayttamisen vakuudeksi vuokralainen antaa
vuokranantajalle viimeistadn Sopimuksen allekirjoitushetkellda vuokranantajan
hyvaksyman vakuuden. Vakuudeksi hyvaksytaan vuokranantajan nimiin tehty
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pankkitalletus tai vakavaraisen raha- tai vakuutuslaitoksen omavelkainen takaus tai
muu vuokranantajan hyvaksyma vakuus.

Vakuuden maara on viisituhatta (5 000 euroa). Vakuuden on oltava voimassa kaksi (2)
kuukautta yli sopimuskauden ja se palautetaan tai lakkautetaan valittomasti, kun on
yhteisesti todettu, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki Sopimuksen mukaiset
velvollisuutensa.

Vuokranantaja ei ole velvollinen maksamaan vakuuden maaralle korkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vakuus kattaa myos palvelun aloituksen viivastyksesta
aiheutuneet sanktiot ja vahingot.

9. Vakuutukset
Vuokranantaja pitaa voimassa kiinteiston taysarvovakuutuksen.

Vuokralainen vakuuttaa vuokrauskohteessa olevan irtaimiston, koneet ja kaluston.

Taman lisdksi vuokralaisella on velvollisuus pitdd jatkuvana voimassa
vuokrauskohteessa harjoittamansa liiketoiminnan vastuuvakuutus, joka kattaa
mahdollisesti kolmannelle osapuolelle (kuten vuokranantajalle) aiheutetut esine- ja
henkildvahingot taysimaaradisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen
vuokranantajalta sellaisesta vahingosta, joka olisi korvattu vuokralaiselta tdman
sopimuksen perusteella edellytetystad vahingosta.

10. Kiinteiston kunto, kunnossapito- ja muutostyot
Vuokralaisen vastuulla on huolehtia vuokrakohteen yleisilmeesta, siisteydesta,
raportoida korjaustarpeista seka esittda kehittamisehdotuksia. Vastuu kiinteiston ja
kiinteistolla sijaitsevien rakennuksien kunnossapidosta maaraytyy liikehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/482) mukaan.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on luovutettava kiinteiston alue ja rakennukset
sellaisina kuin ne olivat taman Sopimuksen allekirjoitushetkelld, jollei muutostoistd ole
erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilld sovittu. Tavanomaisesta kaytosta
johtuvista kulumista ei kuitenkaan huomioida kuntoa arvioitaessa. Vuokranantaja ei
sitoudu lunastamaan vuokralaisen tekemia investointeja vuokrakauden paattyessa,
jollei asiasta etukateen ennen investoinnin toteuttamista kirjallisesti ja yksiloidysti
toisin sovita.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda Vuokrakohteessa vahaista suurempia korjaus- tai
muutostditd ilman vuokranantajan etukdteen antamaa Kkirjallista suostumusta.
Vuokralaisella ei ole oikeutta saada suorittamistaan muutostoista erillista korvausta
vuokranantajalta, jollei siitd ole erikseen sovittu. Vuokranantajan niin vaatiessa
vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan Sopimuksen péaattyessa
korjaamaan muutoksista aiheutuneet jaljet ja muutoinkin saattamaan Vuokrakohteen
siihen kuntoon, jossa se oli ennen muutostdiden suorittamista.

11. Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen sitoutuu tuottamaan 25.06.2025 tarjouspyynndssa ja vuokralaisen
tarjouksessa esitettyja palveluita, seka tarjouksessa esitettyja vahimmaisaukioloaikoja.

1) Vuokralainen maksaa 1.4.-30.9. ravintolan sdhko- ja vesilaskut mittauksen mukaan.
Vuokralaisen on tehtadva sahkdsopimus sahkoyhtion kanssa toimintakuukausiksi.
Majoitustilojen koko vuoden vuokra sisaltyy edellda mainittuun ravintolan
toimintakuukausien kuukausivuokraan kuitenkin siten, ettd majoitustilojen osalta
vuokralainen maksaa sahko- ja vesilaskut koko vuodelta.

2) Vuokralainen huolehtii ja vastaa ravintola- ja majoituspalvelujen jatehuollon
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista vuokrattavalla alueella koko vuodelta.

3) Vuokralainen huolehtii kiinteistdjen piha-alueiden siisteydesta ja kunnossapidosta
kesa- ja talviaikaan Liitteen 3 mukaan maaritellylld alueella.

4) Toimintakuukausien ulkopuolella yllapitovastuu on vuokranantajalla.
Vuokranantajalla tulee olla esteeton paasy kohteeseen.

5) Vuokralainen kalustaa hotellirakennuksen huoneet asianmukaisesti tekniset laitteet
(televisio, kahvin- ja vedenkeitin, jaakaappi ym.) mukaan lukien.

6) Vuokralainen hankkii kustannuksellaan yritystoiminnassaan tarpeellisen irtaimen
kaluston.

7) Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan pitdmaan irtaimiston palovakuutettuna ja
vastaa yritystoimintaansa tarvittavista vakuutuksista ja muista toimintaluvista koko
Sopimuksen voimassaoloajan.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan hallitsemiansa toimitiloja huolellisesti ja
noudattamaan jarjestysta ja hyvia tapoja seka vastaamaan vuokranantajalle
mahdollisista, huolimattomuudesta tai tahallisella teolla aiheutuneista vahingoista.
Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa rakennusta kohdanneesta vahingosta seka
vahingonkorvausvelvollisuudesta on saadetty liikehuoneen vuokraamisesta annetussa
laissa.
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12. Avaimet

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaiselle vuokrakohteen avaimet 10 kpl kuittausta
vastaan viimeistdadn hallinnan luovutuspaivana edellyttden, ettd Vuokralainen on
luovuttanut taman Sopimuksen mukaisen vakuuden Vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd avaimia sailytetdan vuokralaisen ja vuokralaisen
henkilokunnan taholta huolellisesti.

Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tasta aiheutuneista
kustannuksista mukaan lukien vuokrakohteen lukkojen uudelleen sarjoittaminen.

Vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki Vuokrakohteen kayttoon liittyvat avaimet
vuokranantajalle Sopimuksen voimassaolon paattyessad (kuitenkin viimeistaan
muuttopaivana). Vuokralainen on velvollinen ylldpitdmaan listaa Vuokrakohteen
avaimista ja niiden haltijoista seka toimittamaan kyseisen listan vuokranantajalle
tdman pyynnaosta.

13. Vuokrakohteen turvallisuus

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan vuokrakohdetta huolellisesti seké
noudattamaan tydturvallisuudesta, ymparistdsta, terveydesta, turvallisuudesta,
siisteydestd ja muista vastaavista seikoista annettuja sdadoksia ja
viranomaismaarayksia. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta
Vuokrakohteessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jarjestyslakia ja
Vuokralaiselle ilmoitettuja tavanomaisina pidettavia jarjestyssadantoja seka mita
muutoin jarjestyksen sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

Vuokralainen on vastuussa vuokrakohteen turvallisesta kaytostd omalta seka
henkilokuntansa, asiakkaidensa ja muiden tilojen kayttajien osalta. Vuokralaisen on
viipymatta vuokranantajan kehotuksesta korjattava edelld mainittujen sdaddsten ja/tai
maaraysten vastainen tilanne.

Vuokralainen on velvollinen varautumaan vuokrakohteessa olevien henkildiden ja
omaisuuden sekd ymparistdon tarvittaviin suojaamis- ja pelastamistoimenpiteisiin
vaaratilanteiden varalta. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan pelastussuunnitelman
laatimisesta ja sen mukaisten toimien toteuttamisesta.

Vuokralainen huolehtii Vuokrakohteen osalta siitd, ettd Vuokrakohteessa on
viranomaisten kulloinkin maaraamat tai saadoksissa kulloinkin vaaditut sammutus-,
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pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastustydtd helpottavat laitteet,
palonilmaisulaitteet ja halytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat
laitteet, poistumisteiden opasteet ja turvamerkinnat. Vuokralaisen on lisaksi
huolehdittava siita, ettd ylld kuvatut laitteet ovat toimintakunnossa ja ne huolletaan
seka tarkastetaan siten kuin pelastustoimesta vastaavat viranomaiset kulloinkin
maaraavat.

Rakennuksen uloskaytavat sekd pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille
varattua ajotieta tai -yhteytta lahelle rakennusta, on pidettava aina esteettomina.
Helposti syttyvad materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai
vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttda rakennuksen
valittomassa laheisyydessa. Uloskaytavilla seka varastojen kulkureiteilld ei saa sailyttaa
tavaraa.

Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle kirjallisesti selvitykset ylla tdssa kohdassa 12
mainittujen velvoitteiden tayttdmisesta vuokranantajan niin pyytaessa.

14. Jatehuolto ja ymparistévastuu

Roskien ja jatteiden sailytys Vuokrakohteessa ei ole sallittua lukuun ottamatta
tavanomaisia paivittaisia roskia. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda
roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan. Vuokralainen vastaa jatehuollon
jarjestdmisestd sekd jatteiden jatehuollosta, kéasittelystd ja niista syntyneista
kustannuksista.

Vuokralainen vastaa siita, ettd vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
kaikkien soveltuvien kulloinkin voimassa olevien ymparistd-, jate- ja kemikaalilakien
seka viranomaismaaraysten mukaista, ja ettd vuokralaisella on koko Sopimuksen
voimassaoloajan kaikki toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat voimassa, mikali
tallaisia lupia edellytetaan.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistotarkastuksia Vuokrakohteessa ja vaatia
vuokralaista lopettamaan lakien ja viranomaismaardysten vastainen toiminta.
Tarkistuksista tulee ilmoittaa vuokralaiselle hyvissa ajoin etukateen ja tarkastukset
tulee tehdd klo 8-16 valisena aikana. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen
ymparisto-, jate- ja kemikaalilakien seka viranomaismaaraysten vastaisen vuokralaisen
toiminnan Vuokranantajalle aiheuttamien vahinkojen takia.
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15. Vuokrakohteen kunto Sopimuksen paattyessa ja poismuutto

Sopimuksen paattyessa Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen vuokranantajalle
Sopimuksen kohdan 8 mukaisessa kunnossa (ottaen kuitenkin huomioon
Vuokrakohteessa mahdollisesti suoritetut peruskorjaukset ja perusparannukset).

Osapuolet sopivat erityisesti, ettd Vuokralainen ei vastaa Vuokrakohteen tavanomaisen
kulumisen korjaamisesta, jos sellainen kuluminen ei johdu vuokralaisen
kunnossapitovelvoitteiden tai muiden vuokralaiselle taman Sopimuksen perusteella
kuuluvien velvoitteiden rikkomisesta.

Vuokrakohteessa pidetdan loppukatselmus Osapuolten valilla yhteisesti sovittuna
aikana. Vuokralaisen on korjattava katselmuksessa yhdessa todetut puutteellisuudet
tai viat valittdomasti omalla kustannuksellaan. Mikali vuokralainen ei ole suorittanut
asianmukaisia korjaustoimenpiteitd Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa
maaraajassa, on vuokranantajalla oikeus teettda tarpeelliset tydt vuokralaisen
kustannuksella ja/tai pidattaa vakuudesta puutteen osuus. Edellda mainitulla
katselmusta koskevalla maaraykselld ei poiketa siitad, ettd Vuokrakohteen on
Sopimuksen paattymispaivana oltava taman Sopimuksen mukaisessa kunnossa.

Vuokralaisen kustantamat varusteet ja laitteet vuokralainen voi kustannuksellaan
irrottaa. Tassakin tapauksessa vuokralainen vastaa irrottamisjalkien ennallistamisesta.
Muussa tapauksessa vuokralaisen kustantamat varusteet ja laitteet siirtyvat
vastikkeetta vuokranantajalle. Vuokranantajalla on kaikissa tapauksissa oikeus vaatia
varusteiden ja laitteiden irrottamista vuokralaisen kustannuksella, mikali niista ei ole
muuta erikseen sovittu.

Ellei sovellettavaan lakiin sisaltyvista pakottavista sdannoksistd muuta johdu,
vuokrasuhteen paatyttya vuokralainen ei ole oikeutettu saamaan korvausta mistaan
Vuokrakohteeseen tekemistaan korjauksista, muutoksista tai parannuksista,
asiakaspiirin vahentymisesta muuton takia, muuttokustannuksista tai muusta
toimitilojen vaihtoon liittyvista kustannuksista tai tappioista, jos asiasta ei ole yhteisesti
sovittu.

16. Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa
siirtaa tata Sopimusta tai siihen perustuvaa vuokraoikeuttansa taikka muulla tavoin
luovuttaa Vuokrakohteen hallintaa tai ali- tai edelleenvuokrata tiloja.

10



E Kuhmoisten kunta

Mikali Vuokranantaja antaa etukateisen kirjallisen lupansa, edelleen- tai
alivuokrauksesta huolimatta vuokralainen vastaa edelleen tdman Sopimuksen
mukaisista velvollisuuksistaan vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd tdman Sopimuksen mukaiset vuokranantajalle
kuuluvat oikeudet ja velvollisuudet kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle.

17. Vahingonkorvaus

Sovelletaan JYSE 2025 Palvelut-ehtoja.

18. Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei missadan olosuhteissa vastaa vuokralaiselle, taman henkilokunnalle,
asiakkaille tai kolmansille osapuolille aiheutuneista valillisistd tai epasuorista
vahingoista.

19. Sopimuksen paattaminen (erityistilanteissa)

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa Sopimus paattymaan valittomasti, jos
vuokranantaja osoittaa, ettei olisi tehnyt Sopimusta vuokralaisen kanssa, jos
vuokranantaja olisi ollut Sopimusta tehdessaan tietoinen vuokralaista koskevista
todellisista olosuhteista. Nailla olosuhteilla tarkoitetaan hankintalain (1397/2016) 80
§:ssaja 81 8:ssa lueteltuja poissulkemisperusteita.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa Sopimus paattymaan valittomasti, jos
vuokralainen taloudellisten tai muiden olosuhteiden havaitaan muuttuneen
olennaisesti niin, ettei voida olettaa vuokralaisen tayttavan Sopimuksen mukaisia
velvollisuuksiaan eika luotettavaa selvitysta velvoitteiden tayttamisesta anneta. Ennen
irtisanomista vuokranantajan on huomautettava asiasta vuokralaiselle ja varattava talle
mahdollisuus selvityksen antamiseen kohtuullisessa ajassa.

Jos Sopimus paattyy vuokralaisesta johtuvasta syystd taman sopimuskohdan
mukaisilla perusteilla, ja jos tastd aiheutuu vuokranantajalle vahinkoa, on
vuokranantajalla oikeus vahingonkorvaukseen Sopimuksen ennenaikaisesta
paattymisestad aiheutuneesta vahingosta. Jos vuokralainen irtisanoo Sopimuksen
vuokranantajan sopimusrikkomuksen vuoksi tai vuokranantaja irtisanoo sopimuksen
muulla, kuin tahan Sopimukseen liittyvalla perusteella, ja tasta aiheutuu vuokralaiselle
vahinkoa, on vuokralaisella oikeus saada vahingonkorvausta.
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20. Sopimuksen purkaminen

Sopimuksen purkuperusteisiin sovelletaan liikehuoneiston vuokraamisesta annettua
lakia (31.3.1995/482), ellei tassa kohdassa ole toisin mainittu.

Kumpikin Osapuoli saa purkaa Sopimuksen, jos toinen Osapuoli on olennaisesti
rikkonut tadman Sopimuksen mukaisia sopimusvelvoitteitaan. Jos rikkomus on
korjattavissa, Osapuoli voi purkaa Sopimuksen vain, jos rikkomus on toistuva tai
rikkomukseen syyllistynyt Osapuoli ei ole korjannut rikkomustaan tassa Sopimuksessa
sovitussa ajassa tai muussa kohtuullisessa ajassa siitd, kun toinen Osapuoli on
kirjallisesti huomauttanut rikkomuksesta.

Olennaisena sopimuksen purkamisperusteeksi katsottavana sopimusrikkomuksena
pidetaan tassa Sopimuksessa maariteltyjen purkamisperusteiden lisdksi muun muassa
sita, ettd vuokralaisen tarjouksessaan antamat liiketoimintasuunnitelma ja aukioloajat
eivat vastaa ilmoitettua tai sovittua.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus muokata liiketoimintasuunnitelmaansa, ei
kuitenkaan palveluiden laatua heikentavalld tavalla. Siten palveluiden laadun
heikkeneminen antaa vuokranantajalle purkuoikeuden ottaen huomioon mita
edellisessd kappaleessa on todettu sopimusrikkomuksen korjauksesta. Jos
liiketoimintasuunnitelmasta poikkeaminen johtuu kuitenkin vuokranantajan vastuulle
kuuluvasta seikasta, ei liiketoimintasuunnitelmasta poikkeamista pideta
sopimusrikkomuksena.

21. Tyésuhteen vahimmaisehtojen noudattaminen

Vuokralainen on sitoutunut siihen, etta vuokrakohteissa noudatetaan vahintaan niita
tyosuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja tydehtosopimusmaaraysten
mukaan on noudatettava saman laatuisessa tyossa.

22. Sopimusmuutokset

Sopimusmuutokset on tehtava kirjallisesti toimivaltaisten edustajien toimesta.
Kirjallisiksi sopimusmuutoksiksi katsotaan myds sahkodisessa muodossa tehdyt
sopimukset.
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23.

24.

25.

26.
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Asiakirjojen etusijajarjestys

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan. Jos sopimusasiakirjat ovat keskenaan
ristiriidassa, noudatetaan ensisijaisesti tdtd sopimusta ja sen jalkeen sen liitteita
seuraavassa jarjestyksessa:

Vastuunjakotaulukko
Palvelukuvaus

Kartta vuokra-alueesta
Pohjapiirustukset
JYSE PALVELUT 2025
Tarjous liitteineen

o g s LN

Edellda mainitusta etusijasta poiketen, mikali vastuunjakotaulukon (liite 1) ja
sopimuksen valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensisijaisesti vastuunjakotaulukkoa.

Sovellettava laki

Tahan Sopimukseen sovelletaan liikehuoneiston vuokraamisesta annettua lakia
(831.3.1995/482, siten kuin kulloinkin voimassa), ellei kyseisen lain sdannoksista ole
tassa Sopimuksessa poikettu

Erimielisyydet

Sopimusta koskeva asiat ratkaistaan ensisijaisesti keskinaisin neuvotteluin. Jos
kiistakysymys ei ratkea neuvotteluin, erimielisyydet jatetaan ratkaistavaksi
vuokranantajan kotipaikan karajaoikeuteen.

Allekirjoitukset ja sopimuskappaleet

Tata Sopimusta on tehty kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
Osapuolelle.

Vuokranantaja Vuokralainen
__.__.2025 __.__.2025
KUHMOISTEN KUNTA XX

Valtteri Vayrynen XX
Kunnanjohtaja XX
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LITTEET
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Vastuunjakotaulukko
Palvelukuvaus

Kartta vuokra-alueesta
Pohjapiirustukset

JYSE PALVELUT 2025
Tarjous liitteineen
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