KUHMOISTEN KUNTA
SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee Kuhmoisten kirkonkylan korttelin 203 rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, yleisten rakennusten korttelialuetta, korttelia 452
seki lahivirkistysaluetta, katualuetta seka jalankululle ja polkupyéréilylle varattua katua.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kuhmoisten kirkonkylén korttelin 203 asuinpientalo-

jen korttelialue, korttelit 452 ja 457, ldhivirkistysaluetta, katualuetta seké jalankululle ja polku-
pyd&réilylle varattua katua.

KAAVASELOSTUS, 19.3.2024
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" Ote maastokartasta ja voimassa olevasta kiinteistsjaosta.
Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty siniselld.

Kunnanhallitus: 19.12.2022 § 269, 19.6.2023 § 142, 15.1.2024 § 5
Kunnanvaltuusto:
Kaavan voimaan tulo:

Kaavaselostuksen liitteet:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.11.2023
Liite 2 Luonnosvaiheen palauteraportti

Liite 3 Ehdotusvaiheen palauteraportti

Liite 4 Havainnekuva 28.11.2023

Liite 5 Asemakaavan seurantalomake

Liite 6 Kaavakartta maarayksineen 1:2000
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2.  THVISTELMA
2.1. Sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuhmoisissa Satamarinteen alueella Vellahdentien ve-
nekatosten lansipuolella. Alueelle on kulku Ansiolahdentien kautta.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kuhmoisten kunta. Kaava on tullut vireille
kunnanhallituksen paatékselld 19.12.2022 § 269. Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta ja
muu valmisteluaineisto olivat nahtavilla 6.9.2023 -6.10.2023 vélisené aikana. Kaavaehdotus
oli nahtavilla 7.2.-8.3.2024 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa kortteleiden 203 ja 452 kéayttotarkoitusta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP / AO). Tavoitteena on myds tarkastella suunnittelualueen kulkuyhteyksia ja liittymista
ympardiviin alueisiin.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,8 hehtaaria.

2.5. Rakennusoikeus

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on rakennusoikeutta yhteensé 1610 kerrosalaneliometria.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittémaésti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Kaavaselostus, Kuhmoisten kunta, Satamarinteen asemakaava ja asemakaavan muutos
10.2.2021

e Kuhmoisten kunnan Satamarinteen asemakaava-alueen rakennetun kulttuuriympériston ja
maiseman selvitys, inventointiraporiti 15.11.2018, Sweco Ympéristé Oy
Kuhmoinen Satamarinteen asemakaava-alueen muinaisjgénnésinventointi 2015, Mikroliitti Qy

e Kuhmoisten Satamarinteen asemakaavoituksen luontoselvitys 2015, Kari Laamanen

e Kuhmoisten Satamarinteen luontoselvityksen tdydennys, 28.5.2019, Ympéristésuunnittelu En-
viro

e« Kuhmoisten Satamarinne, Viitesuunnitelma, 7.12.2018, Sweco Ympéristo Oy & Arkkitehtitoi-
misto Jussi Partanen

» Koivulehdonkujan ja kevyen liikenteen véylien asemapiirustus, toteuttamissuunnitelma,
1.12.2022, Kuhmoisten kunta



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Satamarinteen alueella Vellahdentien venekatosten ja
Toritien liikekortteleiden valisella alueella. Kaavamuutosalue rajautuu etelédssa Lautatarhan-
polun kaksikerroksisten asuinrakennusten alueeseen. Kaavamuutosalueen l&nsipuolella si-
jaitsevat Saukontassun paivakoti, Kuhmolan elokuvateatteri-/ kokoontumis-/ harrastus-/juhla-
tilarakennus seka Toritien ympéristén likerakennukset. Ansiolahdentien varrella kaavamuu-
tosalueen pohjoispuolella on pientaloasumista.

Maasto laskee kaavamuutosalueella noin 10 metrid. Kaavamuutosalueen itareunassa on
noin 5 metria korkea jyrkanne, jonka yldpuolella maasto on aikanaan tasattu ja porrastettu.
Tasatun alueen ldnsireunassa on noin 3 metrié korkea rinne kaavamuutosalueen ylemmalle

tasolle.

Suunnittelualueen lénsiosa on entistd peltoaluetta ja itdosa sahan varasto- ja myymal&alu-
etta. Suunnittelualueella sijaitsee rakennus, jossa on toiminut sahan lautatavaran myynti-
piste. Rakennuksen toisessa paéssa on sijainnut sahatyolaisten taukotupa. Rakennus on ol-
lut kayttamatta pitkéan ja osittain raunioitunut.
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Panoraamanakyma kaavamuutosalueelle pohjoisesta Ansiolahdentielta.
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nankymé kavamutosalueen Iounaiskulmast, ylemmalta tasanteelta kohti itaa.
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Nakyma kaavamuutosalueelta suunnitellulta Koivulehdonkujalta. Vasemmalla nékyy entinen lautamyymalén ra-
kennus, suoraan edessa puiden takana venekatokset ja oikealla Lautatarhanpolun asuinrakennukset.

Nyma Sahantielta Sataman suunnasta kohti kaavamuutosaluetta. Kaavamuutosalue sijaitse venekatoksien ta-
kana. Vasemmalla Lautatarhanpolun asuinrakennukset ja oikealla venekatokset.



Kuhmola ja Saukontassun paivakoti kaavamuutosalueen lansipuolella.



Lautatavaran myyntipiste/ taukotupa. Kuva: Kuhmoisten kunnan Satamarinteen rakennusinventointi, kohdekortit,
Sweco Ymparisté Oy 15.11.2018

Kulttuuriympdristé ja maisema

Suunnittelualueen vilittomassa ldheisyydessé sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat raken-
nettu kulttuuriympéristot, Kuhmoisten sahan lahti, maakunnallisesti arvokas rakennettu kult-
tuuriympéristo, Kuhmoisten keskustan kokonaisuus, sekd maakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue, Kissankulman-Kuhmoisten kulttuurimaisema.

Entinen myymala-taukotuparakennus liittyy sahanlahden rakennetun ympariston kokonaisuu-
teen. Sen kulttuurihistorialliset arvot liittyvét pasosin alueen historiaan ja merkitys suhteessa
muuhun sahan alueeseen on vahainen. Rakennus on inventoitu ja todettu kuuluvan arvo-
luokkaan 3.

Alueelta laaditussa muinaisjaannésinventoinnissa kaava-alueella ei havaittu mitaan merkkeja
muinaisjddnndksesta.

Kaavamuutosalueen sijainti ei ole maisemallisesti keskeista aluetta sataman suunnasta kat-
sottuna eika myoskaan Toritien suunnasta katsottuna. Kaavamuutosalueella maisemaa hal-
litsevat venekatokset. Niiden takaa haaméttaa jarvimaisema ja sahanlahden ymparisto.
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Kartta, jossa valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympdristdn, Kuhmoisten sahan lahti, rajaus on esi-

tetty sinisella vaakaviivoituksella ja maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén, Kuhmoisten kes-
kustan kokonaisuus, likima&rainen rajaus sinisella rajauksella.

Luonnonympéristo

Luonnonympdristéltasan venekatosten lansipuoli on p&é&osin varttunutta koivikkoa, kasvilli-
suustyypiltaan lehtomaista kangasta (OMT). Alueen pohjoisosassa sijaitsee osin luonnonmu-
kainen puro. Alueella laaditussa luontoselvityksessé alueelta ei havaittu kohteita, jotka tulisi
ottaa huomioon alueen maankayttéa suunniteltaessa.

Pilaantunut maapera
Lahiymparistd6n on tehty seuraavat maaperaa koskevat selvitykset:

e Kuhmoisten Saha Oy, kiinteistén jatehuoltosuunnitelma 2.5.1985

e Kuhmoisten kunta, Sahan alue; rakennettavuusselvitys Geosto Oy 31.3.1988

o Kuhmoisten sahan sinistymissuojaustoiminnan maaperé- ja pohjavesivaikutukset
Keski-Suomen vesi- ja ymparistdpiiri 17.12.1991

e Kuhmoisten sahan pilaantuneisuusselvitys, 2006-2007 Ramboll Finland Oy
13.12.2007

e Kuhmoisten sahan maaperdn kunnostuksen yleissuunnitelma Ramboll Finland Oy
21.12.2009

e Kuhmoinen, Vellahden alueen haitta-ainetutkimus. Ramboll Finland Oy 2016.

e Kiinteistén 291-404-4-155 maaperatutkimus, 13.1.2020 FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy



Kaavamuutosalueen maaperan haitta-aineita on selvitetty laadittaessa alueella voimassa
olevaa Satamarinteen asemakaavaa. Selvitykset on laadittu vuosina 2016 ja 2020. Kaavaa
laadittaessa huomioitiin mahdollinen selvitystarve koko silloisella Satamarinteen asemakaa-
van alueella.

Voimassa olevaa Satamarinteen asemakaavaa laadittaessa alueen toimintahistoriaan, aiem-
piin selvityksiin ja maastokatselmuksiin perustunut epéilys maaperan haitta-aineista kohdistui
entisen kuivaamon alueelle, sen pohjoispuolella sijainneelle alueelle, jonne oli varastoitu kuo-
rikejatetta, sekd entisen kaatopaikan alueelle. Maastokatselmuksessa kaatopaikka- ja taytto-
alueet havaittiin erottuvan pinnanmuodoltaan selkeésti ymparistostaan.

Vuonna 2016 laaditun selvityksen epévarmuustarkastelussa todettiin, etté kohteen toiminta-
historia on tiedossa, minka vuoksi tutkimukset voitiin kohdentaa oikeisiin haitta-aineisiin. Tut-
kimukset kohdennettiin aiemman maarakennustyén havaintojen ja maastohavaintojen perus-
teella madritetylle jatetayttdalueen sijaintipaikalle. Alue oli maastossa melko hyvin rajatta-
vissa eika alueen laajuuden arviointiin siten arvioitu liittyvan merkittavééa epavarmuutta.
Vuonna 2016 laadittua selvitysta taydennettiin vuonna 2020, jolloin laaditussa selvityksessa
vanhan kuivaamon ja entisen kaatopaikan alueiden maaperéssé todettiin kynnysarvon ylitta-
via arseeni-, kadmium-, antimoni-, dioksiini- ja furaanipitoisuuksia seké& ohjearvon ylittavia
sinkkipitoisuuksia ja jatetayttoa.

Maaperan haitta-aineet on huomioitu voimassa olevassa Satamarinteen asemakaavassa
osoittamalla osalle kortteleiden 453 ja 454 laheisyyteen sijoittuville lahivirkistysalueille
pima-1-merkints, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ennen rakentami-
seen ryhtymist4 ja tarvittaessa tehtéva kunnostustoimenpiteet. Kortteleiden 203 ja 452 alu-
eille ja niiden pohjoispuoliselle |hivirkistysalueelle, joille kaavamuutosta nyt laaditaan, ei voi-
massa olevaa Satamarinteen asemakaavaa laadittaessa todettu olevan tarvetta antaa maa-
peran pilaantuneisuutta koskevia kaavaméaarayksia. Pilaantunutta maaperaa sisdltava alue
sijaitsee maastossa 5-10 metria kaavamuutosaluetta alempana, joten haitallisten aineiden
kulkeutuminen suunnittelualueelle ei ole mahdollista.

Nyt laadittavana oleva asemakaavan muutos sijaitsee alueella, jossa on aiemmin séailytetty
myytévéna olevaa puutavaraa katosten alla. Alueen aiemman kayttotarkoituksen, maastokat-
selmuksien ja aiemmin laadittujen selvitysten perusteella asemakaavan muutosalueelle ei
kohdistu epéilyksid maaperan pilaantuneisuudesta.

Yhdyskuntatekniikka ja liikkenne
Alue on liitettévissa kunnan vesi- ja viemariverkkoon. Alueelle on rakenteilla hulevesiver-

kosto.

Alueelle on kulku Ansiolahdentieltid. Alue on saavutettavissa kévellen myds lannesté Toritien
suunnasta ja etelastad sataman suunnasta.

Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Kuhmoisten keskustassa.

Virkistysalueet
Kaavamuutosalue on nykyisin rakentamatonta koivikkoa, johon kohdistuu vahéista ulkoilu-

kayttoa. Suunnittelualue sijaitsee lahelld Kuhmoisten sataman aluetta, joka on suosittua vir-
kistysaluetta.

Maaperd ja pohjavesi
Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella suunnittelualueen maaperé on
padosin hiekka-/soramoreenia ja hiekkaa.



Kaavamuutosalueella ei ole tarkeita pohjavesialueita.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Kuhmoisten kunta.

3.2 Suunnittelutilanne
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Ote asemakaavayhdistelmaésta.

Alueella on voimassa Satamarinteen asemakaava ja asemakaavan muutos, joka on tullut
lainvoimaiseksi 10.2.2021. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelit 203 ja 452 on osoi-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR). Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulia e=0,35. Ohjeellisena on
osoitettu auton sailytyspaikan rakennusalat. Kaavassa on osoitettu korttelialueille uusi katu-
alue, Koivulehdonkuja. Korttelialueiden etelépuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupyérai-
lylle varattu katu, jolla huolto- ja tonteille ajo on sallittu (pp/h/#t). Korttelialueiden valiin seka
pohjois- ja itapuolelle on osoitettu lahivirkistysalueet (VL). Lahivirkistysalueille on osoitettu
ohjeelliset yleiselle jalankululle varatut alueen osat.

Kaavamuutosalueessa on mukana korttelin 203 yleisten rakennusten korttelialueeseen (Y)
kuuluva yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa (pp). Y-korttelialueella on
voimassa 5.7.2017 lainvoimaiseksi tullut Toritien asemakaavan muutos.

Yleiskaava
Kuhmoisissa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.



Maakuntakaava
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on hyvaksytty vuonna
2017.

Maakuntakaavassa Kuhmoisten keskusta on osoitettu merkinnalld Keskustatoimintojen ala-
keskus (ca), kuntakeskus (ruskea ympyré), matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue (sininen
pystyviivoitus) ja kulttuuriympéristdn vetovoima-alue (ruskea vinoviivoitus). Kuhmoisten sa-
han lahti on merkitty valtakunnallisesti merkittévéksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (vih-
red pallomerkinté).

Maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan maakunnallisesti merkittévat rakennetun kulttuu-
riymparistén kohteet on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelualueen valittémassa ldheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat raken-
nettu kulttuuriympéristot, Kuhmoisten sahan lahti, maakunnallisesti arvokas rakennettu kult-
tuuriympéristd, Kuhmoisten keskustan kokonaisuus, seka maakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue, Kissankulman-Kuhmoisten kulttuurimaisema.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, jotka tulivat
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet vilittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan kautta seka
maankaytts- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltdvaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkéyttétavoitteista Kuhmoisten Satamarinteen asemakaavan muu-

tosta koskevat tavoite toimivasta yhdyskunnasta ja kestavasta likkumisesta seka tavoite ter-
veellisests ja turvallisesta elinymparistosta.
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Pohjakartta

Asemakaava on laadittu kaavoituksen pohjakartalle 1:2000, jonka on tarkastanut 31.10.2018
Jamsan kaupungin maankayttdinsinéori Rainer Nyholm. Pohjakartta on tarkoitus paivittaa
kaavamuutoshankkeen valmisteluvaiheen aikana.

Rakennusjérjestys
Kuhmoisissa on voimassa rakennusjarjestys, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
9.12.2019 § 55, ja on tullut voimaan 29.1.2020.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kuhmoisten kunta.

Kaavan muuttaminen on n&hty tarpeelliseksi, koska kunnalla on tarve omakotitonteille.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Satamarinteen asemakaavan muutoksen yhteydessé osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta ja rakennuslautakunta.

Lisaksi edelld olevan madrittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensé katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavilla olosta kuulutetaan Kuhmoisten Sanomissa. Virallinen aineiston
nahtavilla olo on kunnanvirastolla. Liséksi hankkeesta tiedotetaan kunnan verkkosivuilla,
jossa aineisto on myds nahtavilla.

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat
toukokuussa 2023. Kaavaluonnokset ja muu valmisteluaineisto olivat nahtavilla 6.9.2023 -

6.10.2023 vilisend aikana.
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Kaavaluonnoksista saatiin lausunnot Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunnalta, Kuhmois-
ten kunnan tekniselts lautakunnalta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide.

Kaavaluonnosvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Saapuneiden lausuntojen ja mielipiteen perusteella kaava-aineistoa tarkistettiin seuraavasti:

o Tavoite ympaériston kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisesta liséttiin kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seké selostukseen.

s Kaavaselostuksen kuvausta maakuntakaavasta tdydennettiin tiedolla maakuntakaa-
van yleismaarayksesta, jonka mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon maakunnallisesti merkittévit rakennetun kulttuuriympdristén koh-
teet.

e Kaavan aineistoa tdydennettiin tiedoilla maakunnallisesti arvokkaasta rakennetun
kulttuuriymparistén kohteesta "Kuhmoisten keskustan kokonaisuus”.

» lImastovaikutusten arviointi liitettiin osaksi vaikutusten arviointia.

Kaavan aineistoa taydennettiin tiedoilla RKY-alueesta.
Kaavaselostukseen liséttiin tiedot alueelle aiemmin laadituista pilaantunutta maape-
raa koskevista selvityksista.

Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunta ja Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta ehdotti-
vat jatkotyohon valittavaksi nahtévilld olleista kaavaluonnoksista vaihtoehto 1:n. Perustelui-
naan lautakunnan esittivat: “Se on ilmeeltddn modemi ja hieman tehokkaampi maankayton
suhteen. Viuhkamaisillakin tonteilla on tarpeeksi mahdollisuuksia rakennusten erilaisiin sijoi-
tuksiin rakennusalueiden sisélla.”

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.2.-8.3.2024 vélisend aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta, Kuhmoisten kunnan
tekniseltd lautakunnalta, Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunnalta, Pirkanmaan liitolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

Pirkanmaan liitto ilmoitti, etta se ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan ELY-
keskus ilmoitti, etta silla ei ole tarvetta lausua kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan maakuntamu-
seo lausui, ettd kaavaehdotus on kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttévissa. Tekni-
selld lautakunnalla ja rakennuslautakunnalla ei ollut lausuttavaa.
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Hyvéksyminen
Kunnanhallitus esittaa valtuustolle asemakaavan hyviéksymista ja valtuusto hyvéksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatoksestd voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 péi-

vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehdé hyvéksymispaatoksesté oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatoksen téytantsonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta iimoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Kuhmois-
ten Sanomissa lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa kortteleiden 203 ja 452 kayttétarkoitusta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) erillispientalojen korttelialueeksi
(AOIAP). Tavoitteena on myds tarkastella suunnittelualueen kulkuyhteyksia ja liittymistd ym-
pardiviin alueisiin.

Tavoitteena on, etta alueelle muodostetaan viihtyisé pientaloalue, jossa huomioidaan myds
alueelle kohdistuva ulkoilutarve seks yhteydet sataman ja keskustan suuntaan.

Tavoitteena on huomioida suunnittelussa ympariston kulttuurihistorialliset arvot.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

i St
e £

Alueelle on muodostettu kaksi asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja yksi erillispientalojen
korttelialue (AO). Asuinpientalojen korttelialueelle (AP) voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja tai erillisia pientaloja asumistarkoitukseen. Erillispientalojen korttelialueelle (AO)
voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia omakotitaloja. Verrattuna voimassa olevaan ase-
makaavaan kortteli 452 on ulotettu laajemmalle alueelle pohjoisen suuntaan.

Asemakaavassa on osoitettu yhteensa 7 tonttia. Kaavassa on ohjeellinen tonttijako. Ohjeelli-
nen tonttijako mahdollistaa tonttien yhdistsamisen kortteleissa 203 ja 452, jos niiden alueelle
halutaan toteuttaa esimerkiksi rivitalo.

Yhteenveto tonttien pinta-aloista ja niiden rakennusoikeuksista:

Kayttdtarkoitus |Kortteli |Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus
AP 203 1 1162 230
2 1172 230
AP 452 1 1110 230
2 1108 230
3 1031 230
4 1010 230
AQ 457 1 1050 230
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Suurin sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta. Rakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisesti
kerrosalanelismetreina. Kullakin tontilla on rakennusoikeutta yhteensa 230 kerros-
alanelidmetria (180, t50 / 180+t50). Rakennusoikeudesta 50 kerrosalaneliometrid saa kayttaa
vain talousrakennuksia varten (t50).

Rakennusalat on osoitettu 4 metrin etdisyydelle tonttien takarajoista ja naapurien rajoista.
Korttelissa 452 rakennusalan raja on osoitettu 7 metrin etaisyydelle katualueen rajasta, jotta
auto on mahdollista peruuttaa ulos autotallista/-katoksesta ja kdantaa omalla tontilla ennen
kadulle ajamista.

Asuin- ja talousrakennusten sijainnit ja harjansuunnat on osoitettu ohjeellisina.

Korttelissa 203 liittymat tonteille osoitettu jalankululle ja polkupydréilylle varatun kadun
kautta, jolla tonteilla ajo on sallittu (pp/t).

Rinne korttelien 203 ja 452 valissé on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Korttelin 452 itaraja
on osoitettu jyrkanteen ylapuolelle. Venehallin seinasta rakennusalan rajaan on etaisyytta
noin 20 metria.

Kaava-alueelle, korttelialueen keskelle on muodostettu katualue jatkamalla Koivulehdonkujan
katualuetta. Katualueen jatkeeksi korttelin 452 ja 457 valiin on osoitettu jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu, jolta on yhteys sataman ja Toritien yhdistavalle kevyen likenteen
vaylalle.

Venehallien ja kortteleiden vélinen alue seka kortteleiden pohjoispuolelle j&&vé alue on osoi-
tettu lahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen jalankululle va-
rattu alueen osa ja johtoa varten varattu alueen osa.

Asuinkortteleiden eteldpuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu (pp).
Kaavamuutoksessa kadulta on poistettu mahdollisuus huoltoajoon ja tonteille ajoon, koska

ajomahdollisuuden toteuttaminen jyrkkiin rinteisiin ei ole mahdollista. Kaavamaarays pp mah-
dollistaa véylén toteuttamisen myés portaiden avulla.

Autopaikkoja on varattava 2 ap/ tontti.
Katoille ja pihamaalle sek& salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla

jattamalla tonteille riittavasti vetta lapaisevid alueita. Kiinteistoille kertyva imeytymaton hule-
vesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on teknisesti mahdollista.

5.2 Kaavan vaikutukset

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista vélittdmista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparis- Asemakaava mahdollistaa 7 asuinpientalon raken-
toon tamisen alueelle. Vaihtoehtoisesti alueelle voidaan
rakentaa 1-3 rivitaloa. Asukkaita alueelle voisi
muuttaa noin 15-20. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa omakotiasumisen Kuhmoisten keskus-
tassa sataman laheisyydesta. Kaksikerroksisten ra-
kennusten ylemmista kerroksista avautuu nakymia
kohti sataman aluetta ja jarvea.

Kulkumahdollisuudet kavellen alueen halki parane-
vat. Sataman saavutettavuus kavellen torin suun-
nalta paranee.
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Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon

Hulevesistd on mahdollista huolehtia tonteilla
imeyttamalla ja ohjata imeytymattémaét hulevedet
kunnalliseen hulevesiverkkoon Koivulehdonkujan
varteen, jossa on niitd varten avo-oja.

Olemassa olevan rakennuksen purkaminen vaikut-
taa negatiivisesti kaavan toteuttamisen hiilijalanjal-
keen.

Puiden kaataminen ja l&hivirkistysalueen supista-
minen ovat hiilijalanjéljen kannalta negatiivisia.

Sijainti palvelujen l&heisyydesséa véhentaa yksityis-
autoilun tarvetta, mika vaikuttaa positiivisesti kaa-
van toteuttamisen hiilijalanjélkeen.

Lisdéntyva kevyen liikenteen vaylasto tukee kdve-
lyn ja pyorailyn suosimista yksityisautoilun sijaan,
mik& vaikuttaa positiivisesti kaavan toteuttamisen
hiilijalanjalkeen.

Alue liittyy olemassa olevaan tieverkkoon ja alu-
eella on olemassa vesi- ja viemariverkko.
Kaavaratkaisun rakenne ja infra perustuvat ole-
massa olevaan verkostoon ja ovat tehokkaasti to-
teutettavissa, mika vaikuttaa positiivisesti kaavan
toteuttamisen hiilijalanjalkeen.

Asemakaavassa ei ole selvitetty eikd tunnistettu
alueen ilmastoriskeille alttita mahdollisia ominais-
piirteita eika darevoityvistd sédoloista aiheutuvia
mahdollisia riskitekijoitd, mika voi vaikuttaa negatii-
visesti kaavan toteuttamisen hiilijalanjélkeen.

Uusiutuvan energian tuotanto on mahdollista ton-
teilla. Aurinkopaneeleiden asentaminen rakennuk-
sen kattopintaan ja lampékaivon asentaminen ase-
makaavaluonnoksessa esitetyille tonteille on mah-
dollista Kuhmoisten kunnan rakennusjérjestyksen
mukaisesti, mika vaikuttaa positiivisesti kaavan to-
teuttamisen hiilijalanjalkeen.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan toteuttaminen edellyttda alueella olevan
puuston osittaista kaatamista. Alueella ei ole erityi-
sid luontoarvoja.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos taydentdd Kuhmoisten keskustan
yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava perustuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja kunnallistekniseen verkos-
toon.

Liikenteeseen

Asemakaavan muutos edellyttda Koivulehdonkujan
katualueen rakentamisen seka kevyen liikenteen
vaylien rakentamisen.

16




Asemakaavan muutos luo uusia liikenneyhtyeyksié
jalankululle ja polkupydréilylle.

Alueen liikenndinti Ansiolahdentieltd ei aiheuta
haittaa ympéaréivien kortteleiden asukkaille.

Kaupunkikuvaan, maisemaan
Kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen edellyttéa, etta alu-
eella sijaitseva entinen lautatavaran myyntipisteen
rakennus puretaan.

Mittakaavaltaan kaksikerroksinen rakentaminen so-
peutuu ympardivaan rakennuskantaan.

Venehallien puolelle on kaavassa jatetty rakenta-
miselta vapaa alue, mikéd edesauttaa puistomaisen
maiseman sailymista.

Kaavamuutosalue ja3 maisemallisesti hieman syr-
jaan Kuhmoisten sataman alueen kulttuuriymparis-
tosté ja toisaalta myos Toritien ympdéristosta. Ra-
kentamisella ei ole merkittavaa maisemallista vai-
kutusta ympéaristoon.

| &%,
Ha

vainnekuva asemakaavan toteuttamismahdollisuudesta.
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5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Maankaytto- ja rakennuslain 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mité yleiskaavan siséltévaatimuksista s&adetéan.

Sisaltévaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Yhdyskuntarakenteen toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta on perusteltua, etta alueelle
tulee taydennysrakentamista. Alue kuuluu vesi- ja viemariverkon toiminta-alueeseen.

Alueella on hyvét likenneyhteydet. Alueelle on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto
Asemakaavan muutos tdydentaa nykyistd yhdyskuntarakennetta.

Asumisen tarpeet
Asemakaavan muutos lisda asuinrakentamisen saatavuutta Kuhmoisissa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jitehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ympdriston, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestéavélla tavalla

Asemakaavan muutos ei vaikuta liikenteen tai energia-, vesi- ja jatehuollon jérjestéamiseen.

Asemakaavan muutos parantaa keskusta-alueen kytkeytymisté sataman alueeseen kevyen
likenteen reittien kautta.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympérist6én
Asemakaavan muutos mahdollistaa pientaloasumista Kuhmoisten keskustassa.

Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset
Asemakaavan muutos tukee Kuhmoisten keskustan elinvoimaisuutta.

Ympdéristohaittojen vdhentdminen
Kaavamuutosalueella ei ole ympéristéhaittoja, jotka tulisi huomioida asemakaavaa laaditta-
essa. Sataman alueella todetuilla pilaantuneilla maa-alueilla ei ole vaikutusta alueelle.

Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Suunnittelualue ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ydin-
alueeseen.

Kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja eiké se ole maisemallisesti herkk&a aluetta.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.
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5.4 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

AP Asuinpientalojen korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.

- L&hivirkistyalue.

— == = 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
Ohjeellinen tontin raja.

4 52 Koritelin numero.

) Ohjeellisen tontin numero.

KOIVULEHD  Kadun nimi.

180 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

t50 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

II kerrosluvun.
e i
| | Rakennusala.
e —
- 1
| | Ohjeellinen rakennusala.
L i
r— 7 R
[ _____ j Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Katu.

Illlmﬂll Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

III‘MI“I Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu, jolia tonteille ajo on sallittu.

TTooTTa Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Johloa varten varattu alueen osa.

Yleismaaraykset:
Autopaikkoja on varattava 2 ap/ tontti.

Katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttaa omalia tontilla jattamalla tonteiile riit-
tavasti vetta lapaisevia alueita. Kiinteistdille kertyva imeytyméton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiver-
kostoon, jos se on teknisesti mahdollista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa vilittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

19.03.2024

Helena Véisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Véisanen

X
\ \/ Arkkitehtitoimisto Helena Vaisénen
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KUHMOISTEN KUNTA

SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452

ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KUHMOISTEN KIRKONKYLAN KORTTELIN 203 RIVI-
TALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUETTA, YLEIS-
TEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUETTA, KORTTELIA 452 SEKA LAHIVIRKISTYSALUETTA,
KATUALUETTA JA JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTUA KATUA.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 16:65:2623 28.11.2023
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Kaavamuutosalue. Kaava-alueen rajaus on esitetty
sinisella viivalla.

YHTEYSTIEDOT

Hankkeen nettisivut:

www.kuhmoinen.fi
— Palvelut

— Kaavoitus

— Asemakaavat

Kuhmoisten kunta

Toritie 34 A
17800 Kuhmoinen

kunta@kuhmoinen.fi

OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA JA SEN
TARKOITUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on kaavahankkeen yleisesite, jossa
kerrotaan, miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa voi-
daan tdydentda hankkeen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) tarkoitus on maaritelty
maankaytté- ja rakennuslain 63 §:ssa
mm. seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen néh-
den tarpeellinen suunnitelma osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyist
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavoituksen vireilletulosta tulee il-
moittaa silld tavoin, ettd osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoi-
tuksen Idhtokohdista ja osallistumis-
ja arviointimenettelysta.”

Kaavan laatija:

7] Arkkitehtitoimisto

;

4N
b & /
WV

Helena Vaisanen

Puh. 040 5576 086

arkkitehtitoimisto@helenavaisanen fi



KAAVA-ALUEEN SIJAINTI JA MAANOMISTUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuhmoisissa
Satamarinteen alueella. Alueelle on kulku Ansio-
lahdentien kautta.

Alueen omistaa Kuhmoisten kunta.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa kortteleiden
203 ja 452 kayttbtarkoitusta rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR)
asuinpientalojen korttelialueeksi (AO / AP ).

Tavoitteena on myos tarkastella suunnittelualueen '
kulkuyhteyksia ja liittymistd ympardiviin alueisiin. Suunnittelualueen sijainti. Kaava-

Tavoitteena on huomioida suunnittelussa ympéris- muutosalueen rajaus on esitetty
tén kulttuurihistorialliset arvot. sinisella viivalla.

SUUNNITTELUN ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt
alueen Kuhmoisten kunta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Ymparisto

Kaavamuutosalue on rakentamatonta aluetta,
jossa kasvaa nuorehko koivikko. Alueella sijaitsee
entinen sahan lautatavaran myyntirakennus/ saha-
tyoldisten taukotupa, joka on ollut pitkéédn kaytta-
matta.

Lahiymparistossa sijaitsee pientaloasumista, Sau-
kontassun paivakoti ja venesailytyshallit.

\‘\.
Maakuntakaava \2 § \:E\:
Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen } \\EE\
maakuntakaava, joka on hyvéksytty vuonna 2017. ) NORE

™

Maakuntakaavassa Kuhmoisten keskusta on osoi- upmpirten .
tettu merkinnilla Keskustatoimintojen alakeskus N
(ca), kuntakeskus (ruskea ympyrd), matkailun ja :,L yal
virkistyksen vetovoima-alue (sininen pystyviivoi- ~al |
tus) ja kulttuuriympaéristén vetovoima-alue (ruskea
vinoviivoitus). Kuhmoisten sahan lahti on merkitty Oites Keski:Suemen maakunta:

valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kult- et
tuuriymparistoksi (vihrea pallomerkinta).

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.



Asemakaava

Alueella on voimassa Satamarinteen asemakaava ja asemakaavan muutos, joka on tullut
lainvoimaiseksi 10.2.2021. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelit 203 ja 452 on osoi-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR). Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,35. Ohjeellisena on
osoitettu auton sailytyspaikan rakennusalat.

Kaavassa on osoitettu korttelialueille uusi katualue, Koivulehdonkuja. Korttelialueiden ete-
lapuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla huolto- ja tonteille-
ajo on sallittu (pp/h/1).

Korttelialueiden valiin seka pohjois- ja itdpuolelle on osoitettu lahivirkistysalueet (VL). Lahi-
virkistysalueille on osoitettu ohjeelliset yleiselle jalankululle varatut alueen osat.

Kaavamuutosalueessa on mukana korttelin 203 yleisten rakennusten korttelialueeseen (Y)
kuuluva yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle varattu alueen osa (pp). Y-korttelialueella on
voimassa 5.7.2017 lainvoimaiseksi tullut Toritien asemakaavan muutos.

il \'\\‘.' |

s et W e

L V. e i
Voimassa oleva asemakaavatilanne. Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Satamarinteen asemakaavan muutosta laadittaessa keskeisia asioita vaikutuksia arvioitaessa
ovat:

Vaikutukset elinoloihin ja elinymparistoon.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen.
Vaikutukset liikenteeseen.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéon.

Asemakaavalla on vaikutusta eniten alueen maanomistajiin sekd alueeseen rajautuvien alu-
eiden maanomistajiin ja asukkaisiin.



SELVITYKSET

Asemakaavan muutosta laadittaessa on kaytossa

Satamarinteen asemakaavan valmisteluaienisto ja

laaditut selvitykset, joita ovat muun muassa:

e Satamarinteen asemakaava-alueen kulttuu-
riympaériston ja maiseman selvitys, tdydennetty
15.11.2018, Sweco Ymparisto Qy

e Satamarinteen asemakaava-alueen muinais-
jaannosinventointi. 2015. Mikroliitti Oy

o Kuhmoisten asemakaavoituksen luontoselvitys
2015. 25.9.2015 (tdydennetty 17.11.2015), Kari
Laamanen

e Kuhmoisten Satamarinteen luontoselvityksen
tdydennys, 24.9.2018, paivitetty 28.5.2019,
Ympaéristésuunnittelu Enviro

OSALLISET

Satamarinteen asemakaavan muutoksen yhteydes-
sa osallisia ovat:
¢ Suunnittelualueen maanomistajat
¢ Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen
maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo

Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta ja ra-
kennuslautakunta.

OSALLISTUMINEN

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen
on mahdollista esittdmalla mielipiteitéd nahtavana
olevista aineistoista.

Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluaineistosta
ja asemakaavaehdotuksesta.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
viranomaisille ja jarjestetaan tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu, jossa on mahdollista tarkemmin
maarittda suunnittelun reunaehtoja.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot asian
kannalta oleellisilta viranomaistahoilta. Tarvitta-
essa viranomaisten kanssa jarjestetdaan hankkeen
edetessa tydneuvotteluja ja tehdadn muuta yhteis-
tyota.

TIEDOTTAMINEN

Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan ilmoittamalla
Kuhmoisten Sanomissa seka kunnan internetsivuil-
la.

Hankkeen nettisivut:

www.kuhmoinen.fi
— Palvelut

— Kaavoitus

— Asemakaavat

Kaavoituksessa osallisia ovat su-
unnittelualueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka virano-
maiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan.

Kaavaluonnoksesta annettuihin
mielipiteisiin ja kaavaehdotuksesta
jatettyihin muistutuksiin seka saatui-
hin lausuntoihin laaditaan vastineet.
Ehdotusvaiheessa niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, |ahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 padivaa. Hyvaksym-
ispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse
vain sita erikseen kaavaehdotuksen
nahtavana ollessa pyytaneille ja os-
oitteensa ilmoittaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei
valiteta, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella Kuhmoisten Sanomissa
ja kunnan internetsivuilla.



KAAVAHANKKEEN KULKU

Vaihe 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos

Tehtévat ja hallinnolliset kasittelyt

Tavoitteellinen aikataulu, osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) laatiminen.

Kesa 2023

Aineistoihin voi tutustua kunnan nettisivuilla ja kunnanvi-
rastolla.

Kaavaluonnoksen laatiminen.

Aineistosta pyydetaan lausuntoja asian kannalta oleelli-
silta viranomaistahoilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man ja kaavaluonnoksen nahtaville
asettaminen.

Osalliset ja kunnan j&senet voivat esittéda aineistosta mie-
lipiteensa.

Tarvittavan |dhtdaineiston hankki-
minen.

Vaihe 2: Kaavaehdotus ja kaavan h

dksyminen

Tehtavit ja hallinnolliset kasittelyt

Tavoitteellinen aikataulu, osallistuminen

Kaavaehdotuksen laatiminen luon-
noksen ja siitd saadun palautteen
pohjalta.

Syksy 2023

Ehdotuksesta pyydetaén lausuntoja asian kannalta oleel-
lisilta viranomaistahoilta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuk-

Kaavaselostuksen tédydentaminen.

sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kunnalle ennen
nahtavilla olon paattymista.

Kaavaehdotuksen nahtaville asetta-
minen 30 pv.

Yhteenveto saaduista muistutuk-
sista ja lausunnoista seka vastineet
niihin.

Kaavaehdotuksen mahdollinen tar-
kistaminen ja lopullisten hyvéksyt-
tavien asiakirjojen laatiminen.

Kaavan hyvaksyminen.

Kunnanvaltuusto hyvaksyy
kaavan.

Kaavasta on mahdollista valittaa 30 pv:n sisalla paatok-
sesta.
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KUHMOISTEN KUNTA

SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452

ASEMAKAAVAN MUUTOS
PALAUTERAPORTTI 28.11.2023
KAAVALUONNOS (16.5.2023 )

Saapuneet lausunnot:

Palautteen antaja Pvm
Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunta 20.09.2023
Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta 26.09.2023
Pirkanmaan maakuntamuseo 02.10.2023
Pirkanmaan liitto 03.10.2023
Pirkanmaan ELY-keskus 20.10.2023
Saapuneet mielipiteet:

Pvm

Mielipide #1 13.09.2023
LAUSUNTO VASTINE

Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunta:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Rakennuslautakunta ehdottaa kaavaluonnok-
sista vaihtoehto 1:sen hyvaksymistd. Se on il-
meeltddn moderni ja hieman tehokkaampi
maankayton suhteen. Viuhkamaisillakin ton-
teilla on tarpeeksi mahdollisuuksia rakennus-
ten erilaisiin sijoituksiin rakennusalueiden si-
salla.

Todetaan saapunut lausunto. Jatkoty6ta varten
harkitaan sopivaa ratkaisua luonnosvaiheessa

saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden poh-

jalta.

LAUSUNTO

VASTINE

Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Tekninen lautakunta ehdottaa kaavaluonnok-
sista vaihtoehto 1:sen hyvaksymisté. Se on il-
meeltddn moderni ja hieman tehokkaampi
maankayton suhteen. Viuhkamaisillakin ton-
teilla on tarpeeksi mahdollisuuksia rakennus-
ten erilaisiin sijoituksiin rakennusalueiden si-
salla.

Todetaan saapunut lausunto. Jatkoty6ta varten
harkitaan sopivaa ratkaisua luonnosvaiheessa

saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden poh-

jalta.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Kaava-alueella sijaitsevalle lautatavaran myyn-
tirakennukselle ei ole osoitettu asemakaava-
luonnoksissa suojelumerkintdd, ja se tulee to-
dennékoisesti jadmaan uudisrakentamisen
alle. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta
ratkaisu on rakennuksen kulttuurihistoriallisten
arvojen osalta mahdollinen.

Todetaan saapunut lausunto.
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Asemakaavasta on laadittu kaksi vaihtoeh-
toista luonnosta, jotka eroavat ensisijassa ra-
kennusten sijoittelun osalta. Vaihtoehdossa
yksi tontteja myds muodostuu yksi enemman
kuin vaihtoehdossa kaksi. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo toteaa, etta kulttuuriympariston ar-
vojen osalta vaihtoehdot ovat samanarvoiset.
Kumpikaan vaihtoehto ei lahtokohtaisesti muo-
dosta merkittévaa haittaa |hialueen arvok-
kaalle rakennetulle kulttuuriympéristdlle.

Todetaan saapunut lausunto.

Kaava-alueella on tehty arkeologinen inven-
tointi (Kuhmoinen Satamarinteen asemakaava-
alueen muinaisjaannosinventointi 2015/Mikro-
litti Oy). Alueelta ei l16ytynyt kiinteitd muinais-
jaannoksia eikd muita arkeologisia kohteita.
Mydskaan arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta maakuntamuseolla ei ole huomautetta-
vaa kummastakaan vaihtoehdosta.

Todetaan saapunut lausunto.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan liitto:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd kulttuuriympdris-
toltdan omaleimaisella Satamarannan asema-
kaavamuutoksen alueella suunnittelussa yh-
deksi daneen lausutuksi tavoitteeksi tulisi aset-
taa uuden rakentamisen sovittaminen kulttuu-
riympéristéltasn arvokkaaseen ympérdivaan
aluerakenteeseen. Tavoite kulttuuriymparis-
téon sovittamisesta olisi tarpeen kirjata kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seké se-
lostukseen. Kaavaselostuksen kuvausta maa-
kuntakaavasta luvussa 3.2 tulee taydentaa tie-
dolla maakuntakaavan yleismaarayksests,
jonka mukaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on otettava huomioon maakunnalli-
sesti merkittavét rakennetun kulttuuriympéris-
tén kohteet. Tarpeen mukaan suunnittelun
edetessé tulee asemakaavassa antaa kaava-
maarédyksia rakentamisen sovittamisesta ym-
paristéon.

Tavoite ympaéristén kulttuurihistoriallisten
arvojen huomioimisesta lisatdan kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
seki selostukseen.

Kaavaselostuksen kuvausta maakuntakaa-
vasta tdydennetiin tiedolla maakuntakaa-
van yleismairayksestd, jonka mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon maakunnallisesti merkit-
tavit rakennetun kulttuuriymparistén koh-
teet.

Satamarinteen kaava-alueelle on laadittu kult-
tuuriymparistoselvitys, ja kulttuuriympéaristoar-
voja kuvataan myo6s kaavaselostuksessa. Kaa-
van aineistoa olisi hyvé tdydentaa tiedoilla heti
kaava-alueeseen vilittémassa laheisyydessé
sijaitsevasta maakuntakaavan maakunnalli-
sesti arvokkaasta rakennetun kulttuuriympéris-
tén kohteesta "Kuhmoisten keskustan koko-
naisuus’ (numero 294). Kokonaisuutta kuva-
taan tarkemmin maakuntakaavan kohdeluette-
lossa "Keski-Suomen maakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016” (pai-

Kaavan aineistoa tdydennetéan tiedolla
maakunnallisesti arvokkaasta rakennetun
kulttuuriympiriston kohteesta "Kuhmoisten
keskustan kokonaisuus”.
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vitetty 23.8.2017). Kohdemerkinnall& on osoi-
tettu Kuhmoisten liikekeskustan alue, jonka
raittimaisen liike-eldman keskittyman vanhim-
paan kerrostumaan kuuluu muun muassa
suunnittelualueen valittdméassa ldheisyydessa
sijaitseva, 1930-luvulla suojeluskunnan ja nuo-
risoseurantaloksi rakennettu Kuhmola. Maa-
kunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston
piirteista ja arvoista 18ytyy lisaa tietoa myds
Kuhmoisten modernin rakennuskannan selvi-
tyksesta "Kuhmoisten modernin rakennuskan-
nan inventointi®, 2012.

Pirkanmaan liitto kannustaa myés Satamarin-
teen kaavamuutoksessa huomioimaan ilmasto-
vaikutukset ja tarkastelemaan ilmastoviisaan
rakentamisen mahdollistamista kaavaratkai-
suilla ja -méaarayksilld, esimerkiksi huomioi-
malla kiinteistokohtaisen uusiutuvan energian
tuotannon mahdollisuudet, seka liittdmaan il-
mastovaikutusten arvioinnin osaksi vaikutusten
arviointia.

limastovaikutusten arviointi liitetdan osaksi
vaikutusten arviointia.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan ELY-keskus:

Pilkdneen kunnanhallitus:

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavaselostukseen tulisi tdydentaa rajaus
seka tiedot RKY-alueesta ja maakunnalliseen
arvoluokkaan kuuluvista alueista. ELY-keskus
pitdd myonteisena, ettd kaavassa on tutkittu
kahta vaihtoehtoa. ELY-keskuksen nékemyk-
sen mukaan molemmat esitetyt vaihtoehdot
soveltuvat jatkosuunnitteluun rakennetun kult-
tuurihistoriallisen ympéristén arvojen kannalta.
Toivottavaa kuitenkin on paikalliseen arvoluok-
kaan kuuluvan lautatavaran myyntirakennuk-
sen sailyttdminen ja sailyttamisen edellytysten
huomioiminen jatkosuunnittelussa.

Kaavan aineistoa tdydennetéin tiedoilla
RKY-alueesta.

Kaavan aineistoa tdydennetdan tiedoilla
maakunnallisesti arvokkaasta rakennetun
kulttuuriympériston kohteesta "Kuhmoisten
keskustan kokonaisuus”.

Maaperén pilaantuneisuus

Kaava-aineiston perusteella kaavamuutosalue
on toiminut aikoinaan sahan lautatavaran va-
rastoalueena (lautatarha). Pirkanmaan ELY-
keskuksen tietojen mukaan lautatarhan alu-
eella on tehty maaperéatutkimuksia vuonna
1988, jolloin maaperéssa on havaittu kloori-
fenoleja. Liséksi kaavamuutosalueen itédpuo-
lella on tehty vuonna 2016 maaperatutkimuk-
sia, joissa on todettu maaperassé paikoin
kohonneita pitoisuuksia metalleja seka diok-
siineja ja furaaneja. Pirkanmaan ELYkeskuk-
sella ei ole tietoa, onko lautatarhan alueella
tehty muita maaperatutkimuksia tai maaperan

Kaavamuutosalueen maaperan haitta-aineita
on selvitetty laadittaessa alueella voimassa
olevaa Satamarinteen asemakaavaa. Selvityk-
set on laadittu vuosina 2016 ja 2020. Kaavaa
laadittaessa huomioitiin mahdollinen selvitys-
tarve koko silloisella Satamarinteen asemakaa-
van alueella.

Kaavaselostukseen lisdtdin tiedot alueelle
aiemmin laadituista pilaantunutta maaperaa
koskevista selvityksista.

Nyt laadittavana oleva asemakaavan muutos
sijaitsee alueella, jossa on aiemmin sailytetty
myytévana olevaa puutavaraa katosten alla.
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puhdistamista. Huomioiden alueen toimintahis-
toria ja lahialueella tehtyjen tutkimusten tulok-
set Pirkanmaan ELY-keskus katsoo, etté kaa-
vamuutosalueen maaperan haitta-ainepitoisuu-
det tulee selvittaa ja tutkimusten perusteella ar-
vioida maaperan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve huomioiden alueelle suunniteltu maan-
kdytén muutos.

Alueen aiemman kayttotarkoituksen, maasto-
katselmuksien ja aiemmin laadittujen selvitys-
ten perusteella asemakaavan muutosalueelle
ei kohdistu epdilyksid maaperén pilaantunei-
suudesta.

llmasto

Kaavan vaikutusten arviointi tdydentyy suunnit-
telun kuluessa ehdotusvaiheessa
jatkossuunnitteluun valitun ratkaisun myo6ta.
Jatkossa kaavan vaikutusten arviointiin

on tarpeen siséllyttad myos ilmastovaikutusten
arviointi. Arvioinnista tulisi iimeta

kuinka kaavaratkaisulla edistetdan kunnan il-
mastotavoitteita ja kuinka kaavassa
huomioidaan iimastomuutokseen sopeutumi-
nen. ELY-keskus suosittelee esimerkiksi
iimastokestavan kaavoituksen tyékalun
(KILVA) kayttoa vaikutusten arvioinnin

tukena.

limastovaikutusten arviointi liitetdin osaksi
vaikutusten arviointia.

VASTINE

Mielipide #1:

Pilkaneen kunnanhallitus:

Kommenttini koskee kaava luonnoksen kortte-
lia 452 josta on esitetty kaksi vaihtoehtoja. Mie-
lesténi vaihtoehto 2 on parempi. Perustelut:
¢ Viheralueeksi jaa suurempi alue: puis-
toa, virkistyskayttéa jne.
e Tonttien muoto on parempi suorakaide
vs. kiilamainen
¢ Tontteja on yksi vahemman, toiveet
saada ne rakennettua paranee
e Ajoyhteys tonteille selkeampi.

Todetaan saapunut lausunto. Jatkoty6td varten
harkitaan sopivaa ratkaisua luonnosvaiheessa

saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden poh-

jalta.
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Yhteenveto tehtavista tarkistuksista:

Tavoite ympéristén kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisesta lisataan kaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan seké selostukseen.

Kaavaselostuksen kuvausta maakuntakaavasta tdydennetdan tiedolla maakuntakaavan
yleismairdyksestd, jonka mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon maakunnallisesti merkittdvit rakennetun kulttuuriympaéristdn kohteet.

Kaavan aineistoa tiydennetaan tiedoilla maakunnallisesti arvokkaasta rakennetun kulttuu-
riympéristén kohteesta "Kuhmoisten keskustan kokonaisuus™.

limastovaikutusten arviointi liitetiin osaksi vaikutusten arviointia.
Kaavan aineistoa tdydennetédan tiedoilla RKY-alueesta.

Kaavaselostukseen lisitidin tiedot alueelle aiemmin laadituista pilaantunutta maaperaé kos-
kevista selvityksista.
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KUHMOISTEN KUNTA

SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452

ASEMAKAAVAN MUUTOS
PALAUTERAPORTTI 19.3.2024
KAAVAEHDOTUS (28.11.2023 )

Saapuneet lausunnot:

Palautteen antaja Pvm
Pirkanmaan maakuntamuseo 08.02.2024
Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta 20.02.2024
Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunta 28.02.2024
Pirkanmaan liitto 05.03.2024
Pirkanmaan ELY-keskus 11.03.2024
Saapuneet mielipiteet:
Pvm

Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettd se ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta.
Pirkanmaan ELY-keskus ilmoitti, etta silld ei ole tarvetta lausua kaavaehdotuksesta.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut
asemakaavaehdotuksen aineistoon ja toteaa,
ettd kaavaehdotus on kulttuuriympéristén arvo-
jen osalta hyvaksyttavissa.

Todetaan saapunut lausunto.

LAUSUNTO

VASTINE

Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Teknisella lautakunnalla ei ole lausuttavaa Sa-
tamarinteen kortteleiden 203 ja 452 asema-
kaavaehdotukseen.

Todetaan saapunut lausunto.

LAUSUNTO

VASTINE

Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunta:

Kuhmoisten kunnanhallitus:

Rakennuslautakunnalla ei ole lausuttavaa Sa-
tamarinteen kortteleiden 203 ja 452 asema-
kaavaehdotukseen.

Todetaan saapunut lausunto.
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Vaihtoehto 2

Arkkitehtitoimisto Helena Vdisdnen




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 291 Kuhmoinen Tayttdmispvm 19.03.2024
Kaavan nimi Satamarinteen asemakaavan muutos
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.12.2022
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7933 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7933
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] el [ha +/-] [kem? +1]
Yhteensi 1,7933 100,0 1610 0,09 0,0000 -1119
A yhteensa 0,7643 42,6 1610 0,21 0,0080 -1037
P yhteensa
Y yhteensa -0,0328 -82
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi 0,6362 35,5 -0,0848
R yhteensa
L yhteensa 0,3928 21,9 0,1096
E yhteensa
S yhteensd
M yhteensa
W yhteensa

: : Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensd
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Al AUkt Piri:‘aa—]ala PinItoziala Ke[:-(r-cr)ns;e]ﬂa Tehci:I;;(uus Pinta[-:;a; -r]nuut. Kerrﬁ(s_?':f::lr_r]luut.
Yhteensa 1,7933 100,0 1610 0,09 0,0000 -1119
A yhteensa 0,7643 42,6 1610 0,21 0,0080 -1037
AP 0,1050 13,7 230 0,22 0,1050 230
AR -0,7563 -2647
AO 0,6593 86,3 1380 0,21 0,6593 1380
P yhteensa

Y yhteensa -0,0328 -82
Y: -0,0328 -82
C yhteensa

K yhteenséa

T yhteensa

V yhteensé 0,6362 35,5 -0,0848

VL 0,6362 100,0 -0,0848

R yhteensi

L yhteensa 0,3928 21,9 0,1086

Kadut 0,1951 497 0,0670

Kev.lik.kadut 0,1977 50,3 0,0426

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




KUHMOISTEN KUNTA

SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452 ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:2000

Asemakaavan muutos koskee Kuhmoisten kirkonkylan korttelin 203 rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialuetta, yleisten rakennusten korttelialuetta, korttelia 452 seka
Iahivirkistysaluetta, katualuetta seké jalankululle ja polkupydrailylle varattua katua.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kuhmoisten kirkonkylan korttelin 203 asuinpientalojen
korttelialue, korttelit 452 ja 457, lahivirkistysaluetta, katualuetta seké jalankululle ja polkupydrailylle
varattua katua.

Merkinttjen selitykset:

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistyalue.

— — — — 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.
Ohijeellinen tontin raja.

4 52 Korttelin numero.

2 Ohijeellisen tontin numero.

KOIVULEHD  Kadun nimi.

1 80 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

t50 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelimetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

II kerrosluvun.
" Tl
| | Rakennusala.
[ _
r— B
I |  Onhjeellinen rakennusala.
| s J
r— B
F——— - Onhjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.



Katu.

[TTTTPP ][] Jalankululle ja polkupybréilylle varattu katu.

[TTTTppA[[]][ valankululle ja polkupybréilylle varattu katu, jolla tonteille ajo on sallittu.

tlIIIlIIIIIlI Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Yleismaaraykset:

Autopaikkaja on varattava 2 ap/ tontti.

Katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyvé vesi tulee ensisijaisesti imeyttaé omalla tontilla j&ttémalla tonteille riittavasti vettd |apaisevia
alueita. Kiinteistdille kertyva imeytymaton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on teknisesti mahdollista.
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%ﬁ/{: Arkkitehtitoimisto Helena Visanen
[

Hélena Vaisanen
Arkkitehti, SAFA Jokipolventie 15, 37130 Nokia Puh. 040 5576086 E-mail helena.vaisanen@kolumbus.fi
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KUHMOISTEN KUNTA

SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452 ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:2000



