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1

LAHTOKOHDAT

Maankaytt6- ja rakennuslakia uudistetaan ja uuden lain on tarkoitus tulla
voimaan 1.1.2025. Lain laatijan pdaasiallinen tavoite on sujuvoittaa raken-
nusvalvontojen toimintoja. Toimintojen sujuvoittamiseen pyritaan yksin-
kertaistamalla lupajarjestelmia, nostamalla lupakynnystad ja tarjoamalla
mahdollisuus ratkaista rakentamislupaan kuuluva sijoittamisen edellytys-
ten harkinta erikseen. Kuntien rakennusjarjestyksissa on paikallisia maa-
rayksia, jotka muuttuvat tarpeettomiksi tai ovat ristiriitaisia lupakynnyksen
nousemisen vuoksi. Ndin ollen kunnan on uusittava rakennusjarjestys
muuttuvan lain myota.

Kunnan rakennusjarjestys taydentaa talla hetkelld maankaytto- ja raken-
nuslakia (MRL 132/1999), maankdyttd- ja rakennusasetusta (MRA
895/1999) 1.1.2025 saakka sekd kunnan kaavoja. Jatkossa rakennusjarjes-
tys tdydentaa rakentamislakia (Rakl 751/2023) seka siihen liittyvia asetuk-
sia. Rakennusjarjestys sailyy vahvana maarayskokoelmana, jonka paateh-
tavana on antaa sellaisia paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka
asettavat tavoitteita ja vaatimuksia ennakoivalle ja alueen arvoihin sopi-
valle rakentamiselle.

Rakentamislain 17 §:n mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjar-
jestys. RakL 28 §:n mukaan nykyisin voimassa oleva rakennusjarjestys tulee
uudistaa 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi viimeistaan
kahden vuoden kuluessa lain voimaan tulosta. Rakennusjarjestyksen maa-
rayksia ei saa soveltaa, jos yleis- ja asemakaavassa tai muussa sita ylem-
man asteisessa sddadoksessa asiasta toisin saddetadan.

Rakennusjdrjestyksen uudistaminen on prosessina kaavoitusmenettelya
vastaava. Rakennusjdrjestyksen valmistelu tapahtuu maankaytto- ja ra-
kennuslain (MRL) voimassa ollessa ja siten vuoden 2024 loppuun asti me-
netelldan MRL:n valmistelu- ja kuulemiskdytantéjen mukaisesti. MRL 62
§:n vuorovaikutusmenettely kaavoitusprosessissa toteutetaan suunnitel-
man pohjalta, jota vakiintuneesti kutsutaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaksi (OAS). Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan
rakennusjarjestyksen laadintatyon lahtokohdista ja tavoitteista seka osal-
listumis-, vuorovaikutus- ja paatéksentekomenettelyistd. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laaditaan riittavan vuorovaikutuksen arvioimiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdydentdd ra-
kennusjérjestyksen uudistamistyén aikana.



2 VUOROVAIKUTUS, OSALLISET JA TIEDOTTAMINEN

2.1

Vuorovaikutus ja osalliset

Rakennusjarjestyksen valmistelu tulee jarjestaa niin, etta alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin raken-
nusjarjestyksella saattaa olla vaikutuksia, seka viranomaisilla ja yhteisailla,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (osallinen), on mahdollisuus
osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

2.2 Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen vireille tulosta tulee ilmoittaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa rakennusjarjestyksen lahtokohdista seka osallis-
tumis- ja arviointimenettelystd. Rakennusjarjestysehdotus on asetettava
julkisesti nahtaville. Ndhtaville asettamisesta on tiedotettava rakennusjar-
jestyksen tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan
jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittdd mielipiteensa asiassa
(muistutus).

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon kaynnistymisestd, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka tyon etenemisesta tiedotetaan kunnan verk-
kosivujen ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan paikallislehdessa.

Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestyksen vaiheiden mukaisesti
pyydetdan jattdmaan ensisijaisesti kirjallisesti Kuhmoisten kunnan kirjaa-

mon sahkopostiosoitteeseen:

kirjaamo@kuhmoinen.fi

3 VALMISTELU JA AIKATAULU

3.1

Valmistelu

Rakennusjarjestyksen uudistamistyd on kaynnistynyt syksylla 2023 raken-
nustarkastajan osallistumisilla Kuntaliiton jarjestamiin tyopajoihin. Raken-
nusjarjestyksen uusimista koordinoi kunnanhallituksen nimeama tyo6-
ryhma. Kaytannon tydsta padvastuun kantaa rakennustarkastaja. Raken-
nusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL 19 §). Uudella rakennus-
jarjestykselld korvataan 29.1.2020 voimaanastunut Kuhmoisten kunnan
rakennusjarjestys, joka toimii myos pohjana muutostyolle.



3.2 Tavoiteaikataulu

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko rakennus-
jarjestyksen valmistelun ajan

e rakennusjarjestyksen luonnoksen valmistelu ja nahtaville asettami-
nen 5/2024-8/2024

e rakennusjarjestyksen ehdotuksen valmistelu ja nahtaville asettami-
nen 8/2024-10/2024

e hyvaksyminen kunnan valtuustossa 10/2024-12/2024

e uusitun rakennusjarjestyksen voimaantulo alkuvuosi 2025

4  HYVAKSYMINEN

4.1

Valmistelu ja hyvaksyminen

Rakennusjarjestyksen uusimisen valmistelutyOstd vastaa tydhon nimetty
tyoryhma. Paatosehdotuksesta pyydetdan lausunto tekniseltd ja rakennus-
lautakunnalta sekd muilta viranomaistahoilta. Rakennusjarjestyksen uu-
distamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoi-
tetaan kuulutuksella kunnan verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka
tarvittaessa paikallislehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asete-
taan julkisesti nahtaville kunnan verkkosivuille. Nahtavilla oloaikana on
mahdollista esittdd mielipiteensa OAS:sta. Osallisilla on mahdollisuus an-
taa palautetta OAS:sta prosessin aikana.

Valmisteluvaiheessa tutkitaan OAS:sta mahdollisesti saatu palaute. Selvi-
tysten ja saadun palautteen pohjalta rakennusjarjestyksen uudistamista
valmisteleva tydoryhma laatii rakennusjarjestyksen luonnoksen. Kunnan-
hallitus paattaa luonnoksen asettamisesta nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten, seka tarvittavien alustavien lausuntojen pyytamisesta.
Luonnos asetetaan ndhtdville. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kun-
nan verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan paikal-
lislehdessa. Nahtavillaoloaikana kunnan jasenilld ja muilla osallisilla on oi-
keus esittad mielipiteensa luonnoksesta.

Luonnoksen ja sen nahtavilld pidon palautteen pohjalta laaditaan ehdotus
rakennusjarjestyksen uudistamiseksi. Kunnanhallitus paattda ehdotuksen
asettamisesta nahtaville kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen
pyytamisesta. Ehdotus asetetaan nahtéaville 30 pdivan ajaksi. Nahtaville
asettamisesta kuulutetaan samalla tavalla kuin luonnoksen nahtavilla-
olosta. Nahtavillaoloaikana kunnan jasenilld ja muilla osallisilla on oikeus
tehdd muistutus ehdotuksesta. Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka
lausuntojen pohjalta laaditaan tarvittaessa muutosehdotus. Jos muutokset
ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudestaan nahtaville 30 pai-
van ajaksi ennen lopullista kasittelya. Ehdotuksesta saatu palaute kasitel-
[adn nimetyssad tyoryhmassa, joka esittad rakennusjarjestyksen hyvaksy-
mista kunnanhallitukselle. Kunnanhallitus esittda sen hyvaksymista kun-
nanvaltuustolle.



Rakennusjdrjestyksen hyvaksyy Kuhmoisten kunnanvaltuusto. Hyvaksy-
mispdatoksesta ilmoitetaan kunnan verkkosivujen virallisella ilmoitustau-
lulla ja tarvittaessa paikallisessa lehdessa. Rakennusjarjestyksen hyvaksy-
mista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuo-
mioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistui-
meen sadadetdan kuntalaissa.
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