Kuhmoisten kunnan vuokrakiinteistot Oy

Osavuosikatsaus ajalta 1.1.2023 - 30.6.2023

14.8.2023

Koko tilikauden 2023 alkupuoli oli yhti6lld hyvin toiminnallista aikaa.
Tapahtumat liittyivit suurelta osin remontteihin kahdessa osakehuoneistossa, jotka
omistaja myi yhtidlle viime tilikauden lopussa.

Asuntojen kysynté on ollut vilkasta ja kdyttoaste melko hyvilld tasolla.

Ukrainasta sotaa pakenevia kansalaisia on edelleen asukkaina 13 asunnossa.

Pari perhetté on jo hakenut kotikuntalaisuuttakin.

Kiyttoasteeksi jakson lopussa muodostui keskusta-alueen asunnoissa 94 %.
Ruolahdentie 908 ja Orivedentie 1659 asunnoista molemmissa oli tyhjéné 4 / 6.

Jaksolla toteutettiin normaaleja vuosikorjaus- ja huoltotoimenpiteitd tasapuolisesti ja
talousarviossa pysyttiin hyvin kaikilla muilla nimikkeill4, paitsi energia ja lainakorot.
Puistotic 4 A 2 ja A 3 huoneistojen remontointi on meneillddn hyvissd vaiheessa.
Remonttien lopullista kustannusta on ollut melko vaikea hahmottaa, koska
huoneistojen purkaminenkin kesti pitkddn ja tuotti ennalta arvaamattomia asioita.

Asuntojen ja rakennusten kunnossapidon vuosittaisten korjauskustannusten lisaksi
harkittavaksi tulee rakennusten limmitys- ja muut energiaratkaisut.

Energiansidstoon ja energiakustannuksiin tdhtadvit toimenpiteet on pidettéva esilla.
Esimerkiksi Kaskitien lammitysten muuttaminen 6ljystd maaldmpoon aiheuttaa
mittavan kustannuksen ensi alkuun. Kayttokustannukset kylld laskevat huomattavasti
ja kiinteistonhoitajien tyon tarve vihenee.

Oljystd eroon tulisi pastd haja-asutusalueellakin, mutta niiden myynti olisi tarkeampi.

Yhtidn riskit ovat liittyneet 1dhinnd asuntojen sopivaan maéraén ja kdyttdasteeseen.
Yhtién omaisuus on vakuutettu riittdvisti vahingon varalta; hankittuna on toimivat
palovaroittimet ja alkusammutuskalusto.

Nykyiselldan tulee huomata, ettéd suurempia riskejd muodostuu yleisestd maailman
tilanteesta, polttoaineiden ja muiden energioiden hintojen korkealla pysymisestd sekéd
lainarahoituksen nopeasta kallistumisesta. Alhaisten korkojen aikaan ei hevilla palata.

Yhtislld menee erittiin hyvin ja palkattuna on tehokas ja osaava henkildstd, joten
yhtién toimintaa nykyisessd muodossaan on todella hyvi jatkaa.

Yhtitlle on nimitetty nelji henkild4, jotka hoitavat yhtion asiat tehokkaasti,
kuitenkaan aiheuttamatta yhtidlle entistd suurempia kustannuksia.

Ty6tehtavia jarkevisti jaettu ja kaikki tekevit toitd yhtion koneilla ja ohjelmilla.
Puitteetkin ovat kunnossa, koska omistaja vuokrasi hyvéan toimistotilan Toritie 32 B.

Kassavarat ovat olleet riittivit, eiki ole erdéintyneitd ostovelkoja millekdén taholle.
ja taloudellinen tilanne néyttdd on kohtuulliselta. Kuitenkin kun suunnitellaan
suurempia remontteja, on niihin kaytettiva erillista lainarahoitusta.

Nykyiset rahoituslainat lyhenevit ohjelmiensa mukaan nopeaa tahtia.

Korkokuluja ajalla 1.1.-30.6. maksettiin yhteensd 21 598,83 euroa.

Lainakanta 30.6.2023 Osuuspankki 1029 879,60 ¢
Kuntarahoitus 450 000,00 e
Kuhmoisten kunta 96 000,00 e

Omistajan yhtiélle asettamien tavoitteiden toteutumisesta
- asuntojen kdyttdasteen n. 94 %
- vuosikorjauksiin kéytettiin 1,64 ¢/ as-m*

Alli Peltonen, toimitusjohtaja



Kuhmoisten Kunnan Vuokrakiinteistot Oy Osavuosikatsaus 1.1. - 30.6.2023
Talousarviovertailu

Toteutunut Talousarvio Talousarvio
Liikevaihto 1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2023 1.1.-31.12.2023
Vuokrat 307 134,30 317 500,00 635 000,00
Vesimaksut 22 966,10 20 500,00 41 000,00
Saunamaksut, autop. ja muut kayttdkorv 5737,00 1 100,00 2 200,00
4 000,00 8 000,00
335 837,40 343 100,00 686 200,00
Muut liiketeiminnan tuotot 2 903,31
Henkilostokulut
Palkat sivukuluineen -26 707,71 -27 000,00 -54 000,00
Remonttitydpalkat sivukuluinenen 0,00
-26 707,71 -27 000,00 -54 000,00
Suunnitelman mukaiset poistot
Poisto rakennuksista 4 % -50 200,00 -50 750,00 -101 500,00
Poisto koneista ja kalustosta 25 % -6 127,00 0,00 0,00
-56 327,00 -50 750,00 -101 500,00
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallintopalvelupalkkiot, hallinnon vuokrat -15 993,96 -15 500,00 -31 000,00
Kayttd-, huolto- ja kiint.hoitopalvelutpalvelut ~ -13 568,84 -2 000,00 -4 000,00
Ulkoalueiden hoito -9 022,21 -7 500,00 -15 000,00
Siivouspalvelut ja -tarvikkeet -2534,22 -500,00 -1 000,00
Lammitys, 6ljy, kaukoldmpo -67 894,27 -70 000,00 -140 000,00
Vesi ja jatevesi -25 291,38 -25 000,00 -50 000,00
Sahkoenergia ja siirto -15 870,38 -10 000,00 -20 000,00
Jétehuolto -6 668,57 -7 000,00 -14 000,00
Kiinteistovakuutus -9 392,68 -8 000,00 -16 000,00
Kiinteistovero -9 000,00 -18 000,00
Vuosikorjaukset -11 224,96 -25 000,00 -50 000,00
Erikseen sovitut korjaukset -44 091,42 -30 000,00 -60 000,00
Kaapelitv- valokuitu -13 335,00 -26 670,00
Muut hoito -4 172,60 -3 000,00 -6 000,00
Yht. -225 725,49 -225 835,00 -451 670,00
Liikevoitto 29 980,51 39 515,00 79 030,00
Valokuituliittymé&t invstointi -12 000,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkokulut -21 598,83 -20 000,00 -40 000,00
Muut rahoituskulut 0,00 0,00 0,00
-21 598,83 -20 000,00 -40 000,00
Kauden verot 1 001,53
Tilikauden voitto/ tappio 9 383,21 19 515,00 27 030,00
Lainakanta 30.6.2023 Padomat
Jarvi-Hameen Osuuspankki 1 38 666,43
Jarvi-Hameen Osuuspankki 2 87 661,83
Jarvi-Hameen Osuuspankki 5 22 160,00
Jarvi-Hameen Osuuspankki 6 413 525,00
Jarvi-Hameen Osuuspankki 7 464 866,35
Kuhmoisten kunta 96 000,00
Pitk&aikaiset lainat yhteensa 1122 879,61
Tertiarilainat omistajalta 358 747,71

Lyhytaikainen rahoitus
Kuntarahoitus 450 000,00



Kuhmoisten Kunnan Vuokrakiinteistt Oy
Tase 1.1. - 30.6.2023

Vastaavaa

Pysyvit vastaavat
Aineettomat hychykkeet, maa-alueet
Kiinteistdliittymamaksut
Laajakaistaliittymat
Aineelliset hyodykkeet
Rakennukset
Rakennukset lisdys Rekolantie 1-7
Koneet ja kalusto

Sijoitukset

Kaukolampoliittymat

Sijoitusosakkeet
Pysyvat vastaavat yhteensa

Vaihtuvat vastaavat

Myyntisaamiset

Muut saamiset

Rahat ja pankkisaamiset, kassa
Vaituvat vastaavat yhteenséa
Vastaavaa yhteensa

Vastattavaa
Oma paaoma
Osakepadoma

Svop-rahastot

Edellisten tilikausien voitto/ tappio
Tilikauden voitto/ tappio

Oma padoma yhteensa

Tilinpaatdssiirtojen kertyma
Vieras paaoma

Pitkdaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta

Tertidarilainat

Pitk&aikainen yhteensa

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot ja vuokravakuudet

Ostovelat muille

Ostovelat omist.yhteisolle

Siirtovelat ja muut lyhytaik

Lyhytaikainen yhteensd
Vieras pddoma yhteensa

Vastattavaa yhteensa

30.6.2023

175173,72
70 465,03
12 276,00

2 286 998,50
123 597,11
2 930,96

Osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2023
Vert. ed. vuoden jakso

30.6.2022

175 173,72
70 465,03
12 276,00

2383 207,97
134 111,57
5 210,61

2671 441,32

31 503,30
8 000,00

2 780 444,90

31 503,30

2710 944,62

8 678,82
0,00
48,00

2 811 948,20

19 740,65
117,80
48,00

8 726,82
2719 671,44

118 000,00
82 408,21

19 906,45
2 831 854,65

118 000,00
82 408,21

200 408,21
455 136,91

-7 397,52
7 377,14

200 408,21
455 136,91

-11 029,50
31 263,04

-20,38
655 524,74

45 000,00

1046 264,62
358 747,71

20 233,54
675 778,66

45 000,00

1190177,28
358 747,71

1405 012,33

561 784,19
12 159,22
34 327,71

5214,30
648,95

1548 924,99

504 624,41
10 314,21
39 626,19

7 564,87
21,32

614 134,37
2019 146,70

2719 671,44

562 151,00
2111 075,99

2 831 854,65



Kuhmoisten Kunnan Vuokrakiinteistdt Oy

Tuloslaskelma

Liikevaihto

Tuotot

Vuokrat

Vesimaksut

Saunamaksut, sdhkonkayttokorv., pesutupa, autopaikat
Liiketoiminnan muut tuotot, perinndsta saadut
Liikevaihto yhteensa

Henkilostokulut
Palkat, kiinteistonhoito, siivous
Eléke- ja muut palkkojen sivukulut

Suunnitelman mukaiset poistot
Poisto rakennuksista 4 %
Poisto koneista ja kalustosta 25 %

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallintopalvelupalkkiot, hallinnon vuokrat
Kaytté- ja huoltopalvelut, kiint.hoito, hissihuolto
Ulkoalueiden hoito, koneelliset
Siivouspalvelut ja tarvikkeet

Lammitys, 6ljy, kaukolampd

Vesi ja jatevesi

Sahkoenergia ja siirto

Jétehuolto

Kiinteistovakuutukset

Kiinteistovero

Korjaukset, huoneistot, osakehuoneistot
Muut hoitokulut, perintakulut ym

Yht.

Liikevoitto
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Kauden verot

Tilikauden voitto/ tappio

Osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2023

Vertailu ed.vuoden jakso

1.1. - 30.6.2023

307 134,30
22 966,10
5 737,00

2 903,31

1.1. - 30.6.2022

280 941,78
19 450,37
4 406,47

7 441,58

338 740,71

-22 826,54
-3 881,17

312 240,20

-22 621,39
-5 624,80

-26 707,71

-50 200,00
-6 127,00

-28 246,19

-51 373,80

-56 327,00

-15 993,98
-13 568,84
-9 022,21
-2 534,22
-67 894,27
-25 291,38
-15 870,38
-6 668,57
-9 392,68
0,00

-55 316,38
-4 172,60

-51 373,80

-12 768,72
-1 627,61
-18 867,06
-308,00
-59 912,16
-19 395,45
-9 221,51
-5 308,32
-8 756,35
-9612,17
-48 943,81
-2 047,78

-225 725,51

29 980,49

-21 598,83
0,00

-196 668,94

35 951,27

-4 188,23
0,00

-21 598,83
-1 001,53

7 380,13

-4 188,23
-500,00

31 263,04



