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Kuhmoisten kunnanhallituksen, oikeastaan kaavakonsultin, lau-
sunto nojaa suurelta osin muissa kunnissa (Kangasala) noudatet-
tuun kéytdntoon ja yhden soft law-tasoisen ohjeen (Rantojen
maankéyton suunnittelu 2005, s. 94) yksittdisiin kannanottoihin,
joiden soveltuvuus kyseiseen tilanteeseen on varsin tulkinnanva-
rainen. Muiden kuntien menettelylld ei ole merkitysté arvioita-
essa valituksenalaisen kaavapéétoksen lainmukaisuutta. Muiden
kuntien pditosten lainvoimaistuminen ei ole aina tae ndiden péé-
tosten lainmukaisuudesta, vaan kyse voi olla vain siitd, ettd paa-
tokseen ei ole haettu muutosta.

Kaavakonsultin lausunto ei muuta sitd perustavanlaatuista 1ahto-
kohtaa, ettd nyt padtetylla menettelylld saaresta sijoitetaan man-
tereelle rakennuspaikkoja. Tamé johtaa vapaan rantaviivan
vihentymiseen mantereella.

Rantojen maankayton suunnittelu ( YM 2005 ) ohjekirjan ('s. 94) ja
vakiintuneen suunnittelu- ja oikeuskdytdnnén mukaan, saman maan-
omistajan eri tilat muodostavat ns. maanomistusyksikon ja saman
maanomistajan eri tiloja voidaan kisitelld yhtend yksikkona, jolla
maanomistusyksikkoalueella rakennusoikeuksia voidaan siirtdd rekis-
teritilalta toiselle, kuten tdssikin kaavassa ja kaavamuutoksessa on
menetelty. On lisdksi huomioitava, ettd tdssd tapauksessa kaavassa
saman maanomistajan eri rekisteritilojen rantayleiskaavan mukaista
kokonaismitoitusta ( rakennuspaikkojen lukumairii ) ei ylitetd mil-
tddn osin, joten menettely ei myOskdén loukkaa maanomistajien yh-
denvertaista kisittelya.

Muiden kuntien kuvatulla menettelylld on haluttu osoittaa, ettd raken-
nusoikeuksia on voitu siirtdd perustuen edellisessa kappaleessa kuva-
tun Ympéristoministerion ohjeen ja yleisen suunnittelu- ja oikeuskdy-
tannon mukaisesti.

Vapaata rantaviivaa tulkitaan kaavoissa kaava-aluekohtaisesti ja tés-
sdkin kaavamuutoksessa vapaan rantaviivan kokonaisosuus pdinvas-
toin lisdéntyy jonkin verran verrattuna ennen kaavamuutosta ollee-
seen tilanteeseen.
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Mikili vastaava menettely sallitaan tulevaisuudessakin, virkis-
tyskdyton kannalta keskeinen mantereen rakentumaton ranta-
viiva voi supistua ldhes olemattomiin. Tdmaén riskin poistaminen
edellyttda koko rantayleiskaavan alueen rakennuspaikkojen uu-
delleen sijoittumisharkintaa. Vain titen voidaan turvata kaikkien
saarikiinteistonomistajien ja mantereen kiinteistdnomistajien yh-
denvertainen kohtelu alueidenkdytén suunnittelun ndkdkulmasta
lainmukaisella tavalla. Suppean alueen yksittdistapauksellinen
kaavatarkastelu rantayleiskaavan muutoksin ja ranta-asemakaa-
voin vaarantaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tule-
vissa kaavoitustilanteissa.

Kunnilla on maankaytto- ja rakennuslain mukainen oikeus harkita
alueillaan kaavoituksen periaatteita ja menettelyjd kuten téssdkin
tapauksessa on tehty. Kuhmoisissa on tehty useita yksittdisen tai
muutaman rakennuspaikan kisittivid rantayleiskaavan muutoksia
periaatteella ettd tehdidén mainituille alueille ranta-asemakaava ja vas-
taavasti rantayleiskaavaa muutetaan ranta-asemakaavan ratkaisujen
mukaiseksi. Kaavoissa on noudatettu vapaan rantaviivan sdilyttdmista
riittdvind kaava-aluekohtaisesti, jolloin maanomistajien yhdenver-
taista kohtelua ei loukata. On huomattava my®ds, ettd siirrot vaativat
saman maanomistusyksikon maanomistusta seki saarissa ettd mante-
reella eli siirrot voivat tapahtua vain saman maanomistusyksikon alu-
eilla.

Muilta osin viitataan vield kaava-asiakirjoissa sekd aiemmin jo annet-
tuun valitusvastineessa esitettyihin perusteluihin.




