KUHMOISTEN KUNTA
SATAMARINTEEN KORTTELEIDEN 203 JA 452
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee Kuhmoisten kirkonkylan korttelin 203 rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, yleisten rakennusten korttelialuetta, korttelia 452
seka lahivirkistysaluetta, katualuetta seka jalankululle ja polkupyoérailylle varattua katua.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kuhmoisten kirkonkylan korttelin 203 asuinpientalo-

jen korttelialue, korttelit 452 ja 457, lahivirkistysaluetta, katualuetta seka jalankululle ja polku-
pyorailylle varattua katua.

KAAVASELOSTUS, LUONNOS 16.5.2023
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Ote maastokartasta ja voimassa olevasta kiinteistdjaosta.
Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty sinisella.

Kunnanhallitus: 19.12.2022 § 269
Kunnanvaltuusto:
Kaavan voimaan tulo:

Kaavaselostuksen liitteet:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.5.2023
Liite 4 Havainnekuvat, luonnos 16.5.2023

Liite 5 Asemakaavan seurantalomake

Liite 6 Kaavakartta maarayksineen 1:2000

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Jokipolventie 15,37130 Nokia Puh (03)2651 050, gsm 040 5576086
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2. TIVISTELMA
2.1.  Sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuhmoisissa Satamarinteen alueella Vellahdentien ve-
nekatosten lansipuolella. Alueelle on kulku Ansiolahdentien kautta.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kuhmoisten kunta. Kaava on tullut vireille
kunnanhallituksen paatoksella 19.12.2022 § 269.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa kortteleiden 203 ja 452 kayttotarkoitusta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP / AO). Tavoitteena on myds tarkastella suunnittelualueen kulkuyhteyksia ja liittymista
ympardiviin alueisiin.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,8 hehtaaria.

2.5. Rakennusoikeus

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on rakennusoikeutta yhteensa 1380 - 1610 kerrosalaneliomet-
ria.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Kaavaselostus, Kuhmoisten kunta, Satamarinteen asemakaava ja asemakaavan muutos
10.2.2021

e Kuhmoisten kunnan Satamarinteen asemakaava-alueen rakennetun kulttuuriympéristén ja
maiseman selvitys, inventointiraportti 15.11.2018, Sweco Ympéristé Oy

e Kuhmoinen Satamarinteen asemakaava-alueen muinaisjddnnésinventointi 2015, Mikroliitti Oy

e Kuhmoisten Satamarinteen asemakaavoituksen luontoselvitys 2015, Kari Laamanen

o  Kuhmoisten Satamarinteen luontoselvityksen tdydennys, 28.5.2019, Ympdristésuunnittelu En-
viro

e Kuhmoisten Satamarinne, Viitesuunnitelma, 7.12.2018, Sweco Ympéristé Oy & Arkkitehtitoi-
misto Jussi Partanen

e Koivulehdonkujan ja kevyen liikenteen véylien asemapiirustus, toteuttamissuunnitelma,
1.12.2022, Kuhmoisten kunta



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Satamarinteen alueella Vellahdentien venekatosten ja
Toritien liikekortteleiden valisella alueella. Kaavamuutosalue rajautuu etelassa Lautatarhan-
polun kaksikerroksisten asuinrakennusten alueeseen. Kaavamuutosalueen lansipuolella si-
jaitsevat Saukontassun paivakoti, Kuhmolan elokuvateatteri-/ kokoontumis-/ harrastus-/juhla-
tilarakennus seka Toritien ympariston liikerakennukset. Ansiolahdentien varrella kaavamuu-
tosalueen pohjoispuolella on pientaloasumista.

Maasto laskee kaavamuutosalueella noin 10 metrid. Kaavamuutosalueen itdreunassa on
noin 5 metria korkea jyrkanne, jonka ylapuolella maasto on aikanaan tasattu ja porrastettu.
Tasatun alueen lansireunassa on noin 3 metria korkea rinne kaavamuutosalueen ylemmalle
tasolle.

Suunnittelualueen lansiosa on entista peltoaluetta ja itdosa sahan varasto- ja myymalaalu-
etta. Suunnittelualueella sijaitsee rakennus, jossa on toiminut sahan lautatavaran myynti-
piste. Rakennuksen toisessa paassa on sijainnut sahatyolaisten taukotupa. Rakennus on ol-
lut kayttamatta pitkaan ja osittain raunioitunut. Suunnittelualue ei sijaitse Kuhmoisten sahan-
lahden valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistoon rajatulla alueella,
mutta entinen myymala-taukotuparakennus liittyy sahanlahden rakennetun ympariston koko-
naisuuteen. Sen kulttuurihistorialliset arvot liittyvat padosin alueen historiaan ja merkitys suh-
teessa muuhun sahan alueeseen on vahainen. Rakennus on inventoitu ja todettu kuuluvan
arvoluokkaan 3.

Alueelta laaditussa muinaisjaganndsinventoinnissa kaava-alueella ei havaittu mitdan merkkeja
muinaisjaannoksesta.

Luonnonymparistéltdan venekatosten Iansipuoli on paaosin varttunutta koivikkoa, kasvilli-
suustyypiltaan lehtomaista kangasta (OMT). Alueen pohjoisosassa sijaitsee osin luonnonmu-
kainen puro. Alueella laaditussa luontoselvityksessa alueelta ei havaittu kohteita, jotka tulisi
ottaa huomioon alueen maankaytt6a suunniteltaessa.

Suunnittelualueen ulkopuolella venekatosten itdpuolella on sijainnut entinen kaatopaikka.
Alueelle on tehty haitta-ainetutkimus ja maaperatutkimus. Maaperassa todettiin kynnysarvon
ylittavia arseeni-, kadmium-, antimoni-, dioksiini- ja furaanipitoisuuksia seka ohjearvon ylitta-
via sinkkipitoisuuksia ja jatetayttéa. Saastunut alue sijaitsee 5-10 metria kaavamuutosaluetta
alempana, joten haitallisten aineiden kulkeutuminen suunnittelualueelle ei ole mahdollista.

Kaavamuutosalueella ei ole maisemallisesti merkittavaa sijaintia sataman suunnasta katsot-
tuna eikd myoskaan Toritien suunnasta katsottuna. Kaavamuutosalueella maisemaa hallitse-
vat venekatokset. Niiden takaa hdamottaa jarvimaisema ja sahanlahden ymparistd.

s R 4 A S
Panoraamanakyma kaavamuutosalueelle pohjoisesta Ans
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Nakyma kaavamuutosalueelta suunnitellulta Koivulehdonkujalta. Vasemmalla nakyy entinen iautamyymélén ra-
kennus, suoraan edessa puiden takana venekatokset ja oikealla Lautatarhanpolun asuinrakennukset.

Némé Sahantieltd Sataman suunnasta kohti kaavamuutosaluetta. Kaavamuutosalue sijaitse venekatoksien ta-
kana. Vasemmalla Lautatarhanpolun asuinrakennukset ja oikealla venekatokset.



Kuhmola ja Saukontassun paivakoti kaavamuutosalueen lansipuolella.



Lautatavaran myyntipiste/ taukotupa. Kuva: Kuhmoisten kunnan Satamarinteen rakennusinventointi, kohdekortit,
Sweco Ymparisté Oy 15.11.2018

Yhdyskuntatekniikka ja liikenne
Alue on liitettdvissa kunnan vesi- ja viemariverkkoon. Alueelle on rakenteilla hulevesiver-
kosto.

Alueelle on kulku Ansiolahdentielta. Alue on saavutettavissa kavellen myds lannesta Toritien
suunnasta ja etelastd sataman suunnasta.

Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Kuhmoisten keskustassa.

Virkistysalueet

Kaavamuutosalue on nykyisin rakentamatonta koivikkoa, johon kohdistuu vahaista ulkoilu-
kayttéa. Suunnittelualue sijaitsee lahelld Kuhmoisten sataman aluetta, joka on suosittua vir-
kistysaluetta.

Maapera ja pohjavesi
Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella suunnittelualueen maapera on
paaosin hiekka-/soramoreenia ja hiekkaa.

Kaavamuutosalueella ei ole tarkeita pohjavesialueita.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Kuhmoisten kunta.
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
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Ote asemakaavayhdistelmasta.

Alueella on voimassa Satamarinteen asemakaava ja asemakaavan muutos, joka on tullut
lainvoimaiseksi 10.2.2021. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelit 203 ja 452 on 0soi-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR). Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,35. Ohjeellisena on
osoitettu auton sailytyspaikan rakennusalat. Kaavassa on osoitettu korttelialueille uusi katu-
alue, Koivulehdonkuja. Korttelialueiden eteldpuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupydrai-
lylle varattu katu, jolla huolto- ja tonteille ajo on sallittu (pp/h/t). Korttelialueiden valiin seka
pohjois- ja itdpuolelle on osoitettu lahivirkistysalueet (VL). Lahivirkistysalueille on osoitettu
ohjeelliset yleiselle jalankululle varatut alueen osat.

Kaavamuutosalueessa on mukana korttelin 203 yleisten rakennusten korttelialueeseen (Y)
kuuluva yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp). Y-korttelialueella on
voimassa 5.7.2017 lainvoimaiseksi tullut Toritien asemakaavan muutos.

Yleiskaava
Kuhmoisissa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on hyvaksytty vuonna
2017.

Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta.

Maakuntakaavassa Kuhmoisten keskusta on osoitettu merkinnalla Keskustatoimintojen ala-
keskus (ca), kuntakeskus (ruskea ympyra), matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue (sininen
pystyviivoitus) ja kulttuuriymparistdon vetovoima-alue (ruskea vinoviivoitus). Kuhmoisten sa-
han lahti on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (vih-
rea pallomerkinta).

Valtakunnalliset alueidenkaéyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017, jotka tulivat
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan kautta seka
maankayttod- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltdvaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Kuhmoisten Satamarinteen asemakaavan muu-
tosta koskevat tavoite toimivasta yhdyskunnasta ja kestavasta liikkkumisesta seka tavoite ter-
veellisesta ja turvallisesta elinymparistdsta.

Pohjakartta

Asemakaava on laadittu kaavoituksen pohjakartalle 1:2000, jonka on tarkastanut 31.10.2018
Jamsan kaupungin maankayttdinsindori Rainer Nyholm. Pohjakartta on tarkoitus paivittaa
kaavamuutoshankkeen valmisteluvaiheen aikana.

Rakennusjérjestys
Kuhmoisissa on voimassa rakennusjarjestys, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
9.12.2019 § 55, ja on tullut voimaan 29.1.2020.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kuhmoisten kunta.

Kaavan muuttaminen on nahty tarpeelliseksi, koska kunnalla on tarve omakotitonteille.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Satamarinteen asemakaavan muutoksen yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta ja rakennuslautakunta.

Lisaksi edelld olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensad katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavilla olosta kuulutetaan Kuhmoisten Sanomissa. Virallinen aineiston
nahtavilla olo on kunnanvirastolla. Lisaksi hankkeesta tiedotetaan kunnan verkkosivuilla,
jossa aineisto on myo6s nahtavilla.

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat
toukokuussa 2023. Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville.

Aineistosta pyydetaan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta. Kaavaluon-
noksesta on mahdollista antaa palautetta, jonka perusteella sitd tarkistetaan tarvittaessa.

Kaavaehdotus ja hyvdksyminen

Kaavaluonnokseen tehtavien tarkistusten pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuk-
sen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetaan ns. julkisesti nahtavilla. Paatdksen nahtaville
asettamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Kuhmoisten Sanomissa ja
kunnan verkkosivuilla.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavilla olon paattymista. Muistutuksen tehneille Iahetetdan kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatdksesta, tulee pyytaa sitd nahtavilla olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu,

tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.
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Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantddnpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatdksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Kuhmois-
ten Sanomissa lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa kortteleiden 203 ja 452 kayttotarkoitusta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) erillispientalojen korttelialueeksi
(AO/AP). Tavoitteena on myds tarkastella suunnittelualueen kulkuyhteyksia ja liittymista ym-
pardiviin alueisiin.

Tavoitteena on, etta alueelle muodostetaan viihtyisa pientaloalue, jossa huomioidaan myos
alueelle kohdistuva ulkoilutarve seka yhteydet sataman ja keskustan suuntaan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto
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Alueelle on laadittu kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Molemmissa vaihtoehdoissa alu-
eelle on muodostettu kaksi asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja yksi erillispientalojen kort-
telialue (AO). Asuinpientalojen korttelialueelle (AP) voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja tai erillisia pientaloja asumistarkoitukseen. Erillispientalojen korttelialueelle (AO)
voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia omakotitaloja. Verrattuna voimassa olevaan ase-
makaavaan kortteli 452 on ulotettu laajemmalle alueelle pohjoisen suuntaan.

Vaihtoehto 1:n toteuttaminen edellyttaa, etta alueella sijaitseva entinen lautatavaran myynti-
pisteen rakennus puretaan. Vaihtoehto 2:n toteuttaminen mahdollistaa, etta entinen lautata-
varan myyntipisteen rakennus sailytetaan.

Vaihtoehdossa 1 on osoitettu yhteensa 7 tonttia. Vaihtoehdossa 2 on osoitettu 6 tonttia. Kaa-
vassa on ohjeellinen tonttijako. Ohjeellinen tonttijako mahdollistaa tonttien yhdistamisen kort-
teleissa 203 ja 452, jos niiden alueelle halutaan toteuttaa esimerkiksi rivitalo. Tonttien pinta-
ala on molemmissa vaihtoehdoissa 1008 — 1175 m?2.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta. Rakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisesti
kerrosalanelidmetreina. Kullakin tontilla on rakennusoikeutta yhteensa 230 kerros-
alaneliometria (180, t50 / 180+t50). Rakennusoikeudesta 50 kerrosalaneliometria saa kayttaa
vain talousrakennuksia varten (t50).

Rakennusalat on osoitettu 4 metrin etaisyydelle tonttien takarajoista ja naapurien rajoista.
Vaihtoehdossa 1 on korttelissa 452 osoitettu rakennusalan raja 7 metrin etaisyydelle katualu-
een rajasta, jotta auto on mahdollista peruuttaa ulos autotallista/-katoksesta ja kdantaa
omalla tontilla ennen kadulle ajamista.

Asuin- ja talousrakennusten sijainnit ja harjansuunnat on osoitettu ohjeellisina.

Korttelin 203 osalta kaavaluonnokset ovat samanlaiset kummassakin vaihtoehdossa. Kortte-
lissa 203 liittymat tonteille osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun kautta, jolla
tonteilla ajo on sallittu (pp/t).

Rinne korttelien 203 ja 452 valissa on osoitettu [ahivirkistysalueeksi (VL). Korttelin 452 itaraja
on osoitettu jyrkdnteen ylapuolelle. Venehallin seindsta rakennusalan rajaan on etaisyytta
noin 20 metria.

Kaava-alueelle, korttelialueen keskelle on muodostettu katualue jatkamalla Koivulehdonkujan
katualuetta. Katualueen jatkeeksi korttelin 452 ja 457 valiin on osoitettu jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu, jolta on yhteys sataman ja Toritien yhdistavalle kevyen liikenteen
vaylalle.

Venehallien ja kortteleiden valinen alue seka kortteleiden pohjoispuolelle jadava alue on 0soi-
tettu 1ahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen jalankululle va-
rattu alueen osa ja johtoa varten varattu alueen osa.

Asuinkortteleiden etelapuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu (pp).
Kaavamuutoksessa kadulta on poistettu mahdollisuus huoltoajoon ja tonteille ajoon, koska
ajomahdollisuuden toteuttaminen jyrkkiin rinteisiin ei ole mahdollista. Kaavamaarays pp mah-
dollistaa vaylan toteuttamisen myos portaiden avulla.

Autopaikkoja on varattava 2 ap/ tontti.
Katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttda omalla tontilla

jattamalla tonteille riittavasti vetta lapaisevia alueita. Kiinteistoille kertyva imeytymaton hule-
vesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on teknisesti mahdollista.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista valittdmista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
toon

Asemakaava mahdollistaa 6-7 asuinpientalon ra-
kentamisen alueelle. Vaihtoehtoisesti alueelle voi-
daan rakentaa 1-3 rivitaloa. Asukkaita alueelle voisi
muuttaa noin 15-20. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa omakotiasumisen Kuhmoisten keskus-
tassa sataman laheisyydesta. Kaksikerroksisten ra-
kennusten ylemmista kerroksista avautuu nakymia
kohti sataman aluetta ja jarvea.

Kulkumahdollisuudet kavellen alueen halki parane-
vat. Sataman saavutettavuus kavellen torin suun-
nalta paranee.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon

Alue liittyy olemassa olevaan tieverkkoon ja alu-
eella on olemassa vesi- ja viemariverkko.

Hulevesistd on mahdollista huolehtia tonteilla
imeyttamalla ja ohjata imeytymattdmat hulevedet
kunnalliseen hulevesiverkkoon Koivulehdonkujan
varteen, jossa on niita varten avo-oja.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan toteuttaminen edellyttaa alueella olevan
puuston osittaista kaatamista. Alueella ei ole erityi-
sia luontoarvoja.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos tdydentada Kuhmoisten keskustan
yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava perustuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja kunnallistekniseen verkos-
toon.

Liikenteeseen

Asemakaavan muutos edellyttaa Koivulehdonkujan
katualueen rakentamisen seka kevyen liikenteen
vaylien rakentamisen.

Asemakaavan muutos luo uusia liikenneyhtyeyksia
jalankululle ja polkupyorailylle.

Alueen liikennointi Ansiolahdentielta ei aiheuta
haittaa ymparoivien kortteleiden asukkaille.

Kaupunkikuvaan, maisemaan
Kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistoon

Mittakaavaltaan kaksikerroksinen rakentaminen so-
peutuu ympardivaan rakennuskantaan.

Venehallien puolelle on kaavassa jatetty rakenta-
miselta vapaa alue, mika edesauttaa puistomaisen
maiseman sailymista.
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avainnekuva kaavaluonnosvaihtoehdosta 2.

Kaavamuutosalue jaa maisemallisesti hieman syr-
jaan Kuhmoisten sataman alueen kulttuuriymparis-
tosta ja toisaalta myds Toritien ymparistdsta. Ra-
kentamisella ei ole merkittdvaa maisemallista vai-
kutusta ymparistoon.




5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Maankaytt6- ja rakennuslain 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan.

Sisaltovaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys
Yhdyskuntarakenteen toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta on perusteltua, etta alueelle
tulee taydennysrakentamista. Alue kuuluu vesi- ja viemariverkon toiminta-alueeseen.

Alueella on hyvat liikenneyhteydet. Alueelle on hyvat jalankulun ja py6railyn yhteydet.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéaytto
Asemakaavan muutos taydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta.

Asumisen tarpeet
Asemakaavan muutos lisaa asuinrakentamisen saatavuutta Kuhmoisissa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestimiseen ympéristén, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestéavilla tavalla

Asemakaavan muutos ei vaikuta liikenteen tai energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestamiseen.

Asemakaavan muutos parantaa keskusta-alueen kytkeytymista sataman alueeseen kevyen
liikenteen reittien kautta.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri videstéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristé6n
Asemakaavan muutos mahdollistaa pientaloasumista Kuhmoisten keskustassa.

Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset
Asemakaavan muutos tukee Kuhmoisten keskustan elinvoimaisuutta.

Ympéristohaittojen vahentaminen

Kaavamuutosalueella ei ole ymparistohaittoja, jotka tulisi huomioida asemakaavaa laaditta-
essa. Sataman alueella todetuilla pilaantuneilla maa-alueilla ei ole vaikutusta alueelle.
Rakennetun ympéristéon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Suunnittelualue ei sijoitu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston ydin-
alueeseen.

Kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja eika se ole maisemallisesti herkkaa aluetta.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AP Asuinpientalojen korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.

- L&hivirkistyalue.

— — — — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Ohjeellinen tontin raja.

452 Korttelin numero.
2

Ohjeellisen tontin numero.

KOIVULEHD Kadun nimi.

180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
t50 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
H Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

kerrosluvun.

A i

| | Rakennusala.

(I _

r—— T

| | Ohjeellinen rakennusala.

Lo veae J

- T

'|: _____ j Onhjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Katu.

IIIIIEIIII Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu.
[TT1TppA[T]] Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla tonteille ajo on sallittu.

t\IlI\IlIlI\I Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

—Q— Johtoa varten varattu alueen osa.

Yleismaaraykset:
Autopaikkoja on varattava 2 ap/ tontti.
Katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla jattamalla tonteille riit-

tavasti vetta lapaisevia alueita. Kiinteistoille kertyva imeytymatdn hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiver-
kostoon, jos se on teknisesti mahdollista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Nokialla 16.5.2023

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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