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2. Asemakaavan seurantalomake (puuttuu luonnosvaiheessa)



Tama kaavaselostus koskee 8.11.2022 paivattyd asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kunta:

Alueen maanomistaja:

Asemakaavan laatija:

Ruokomaéen alueen asemakaavan muutos

Kuhmoinen (291)

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelin 238 tontista 4 (TY) ja sii-
hen rajautuvaa lahivirkistysaluetta (VL)

Asemakaavan muutos koskee tiloja 291-401-5-74, 291-401-2-107,
291-401-2-108, 291-401-2-109, 291-401-2-110, 291-401-2-111, 291-
401-2-112, 291-401-2-113, 291-401-2-114, 291-401-2-115, 291-401-
2-116, 291-401-2-117, 291-401-2-118, 291-401-9-1 ja 401-2-99 seka
osaa tilasta 291-401-2-106.

Meltex Oy Plastics

Kuhmoisten kunta

Toritie 34 A, 17800 Kuhmoinen
Yhteyshenkilo:

kaavoitusasiantuntija Henna Koskinen
henna.koskinen@kuhmoinen.fi

Kaavasuunnitteja

Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkilo: Arto Remes

p. 040-1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Kuhmoisten kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen laatimisesta 20.12.2021 § 325.

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla x.x.-x.x.2022.

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla x.x.-x.x.202x.

Tama asemakaavan muutos on Kuhmoisten kunnanvaltuuston hyvaksyma x.x.2022 § x.

Voimaantulo: x.x.2022

1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuhmoisten kirkonkyléan eteldosassa valtatien 24 itapuolella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,83 ha. Alueen sijainti on esitetty punaisella rajauksella

maastokartalla (kuva 1).

Laadittavan asemakaavamuutoksen tarkoituksena mahdollistaa Meltex Oy Plastics:n varastoalu-
een laajentuminen nykyisen tehdasalueen itédpuolelle.



Kuva 1. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on esitetty punaisella rajauksella maastokartalla. Kartta:
Kuhmoisten karttapalvelu.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus on esitetty siniselld viivalla maastokartalla. Kartta: KTJ.




2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireille tulovaihe ja valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

20.12.2021 § 325 Kuhmoisten kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen laatimisesta.
22.11.2022 Valmisteluvaiheen kaava-aineiston kasittely maankayttdjaoksessa.
X.X.2022 8§ x Kunnanhallitus p&étti kaavamuutoksen vireilletulosta seka pé&atti asettaa

osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoksen julki-
sesti nahtaville.

X.X.-X.X.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat julkisesti
nahtavilla.

2.2. ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelin 238 tontista 4 (TY) ja siihen rajautuvaa lahivirkistys-
aluetta (VL).

Asemakaavan muutoksella on muutettu voimassa olevassa asemakaavassa nykyisen tehdas- ja
varastoalueen itapuolelle osoitettu lahivirkistysalue (VL) ympéristdhairiéta aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY) ja liitetty alue osaksi TY- korttelin 238 tonttia 4.

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa alueen maanomistajan
toimesta kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Luonnonympéristd

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita
eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei mydskaan sijoitu pohjavesialu-
eelle. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin. Lahteet: Ymparistoministerid, Syke: Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alu-
eet, VAMA 2021, Ympaérist6hallinnon avoimet aineistot

Suunnittelualue on nykyisin paéaosin Meltexin Kuhmoisten putkitehtaan tuotanto- ja varastoalu-
etta. Alueen itdreuna on metsaaluetta/joutomaata. (Kuva3).
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Kuva 3. Ortoilmakuva alueelta. Suunnittelualue on esitetty ilmakuvassa sinisella rajauksella. Kartta: KTJ.

Ympaéristohairiot

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Alueella tai sen lahiymparistdsséa ei ole merkittdvia ympéaristohairididen lahteitd. Tehtaan toimin-
nasta saattaa aiheutua ajoittain melua.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuhmoisten kirkonkylan etelédosassa valtatien 24 itapuolella.
Alue on osa Kuhmoisten kirkonkylan asemakaavoitettua taajama-aluetta ja nykyista yhdyskunta-
rakennetta. Alue rajautuu pohjoispuolelta rakentuneisiin asemakaavan mukaisiin teollisuus- ja va-
rastoalueisiin ja lansi- ja etelapuolelta Kokonniementien ja Lokkitien katualueisiin. Alueen itapuoli
on rakentumatonta peltoaluetta.

Taajamakuva ja rakennuskanta

Alueen taajamakuva muodostuu Meltexin Kuhmoisten putkitehtaan teollisuusrakennuksista seka
piha- ja varastoalueista. Alueen pohjoispuolella on yritystoiminnan rakentamista. Alueen itapuo-
lella on peltoalue ja maatilan talouskeskuksen alue. Muutoin lahiymparistéon on rakentunut paa-
asiassa asuinpientaloja ja rivitaloja.



Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Kuhmoisten kirkonkylan palveluihin, jotka sijaitsevat noin kilometrin etéi-
syydella suunnittelualueesta.

Virkistys

Suunnittelualueen itdreuna on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalueeksi.
Lisdksi osalle voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysaluetta on osoitettu ohjeellisen yleiselle
jalankululle varatun alueen osan kaavamerkintd (osa asemakaavassa osoitettua jalankululle varat-
tua yhteytta valilla Lokkitie-Riihitie). Suunnittelualuetta ei kuitenkaan ole kéytetty yleiseen virkis-
tyskayttoon eikéd alueelle ole rakennettu kaavan mukaisia yleiselle jalankululle varattuja reittejé.
Toimivaan tuotanto- ja varastoalueeseen rajoittuva vanhan kaavan mukainen lahivirkistysalue ei
ole nykytilanteessa soveltuva kaavan mukaiseen virkistyskayttoon.

Liikenne

Alueen sijainti on liikkenneyhteyksien puolesta edullinen. Alue sijaitsee noin 0,5 kilometrin paassa
valtatiestd 24. Meltexin tehdasalueelle kuljetaan nykyisin Kokonniementiella olevan liittyman
kautta. Kokonniementie liittyy pohjoisessa Toritiehen, joka on Kuhmoisten kirkonkylan paakatu.
Valtatie 24 Lahti -Jamsa (Nelostie) kulkee Toritien pohjoispuolella.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja kiinteat muinaisjadnnokset

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin
(RKY 2009) eik& maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin.

Suunnittelualueella sijaitsee muinaisjaédnndsrekisterin mukainen irtaimen muinaisesineen 16yto-
paikka Marttila 291010005 (Museovirasto, kulttuuriympariston palveluikkuna). Suunnittelualu-
eelta on ollut aiemmin tiedossa kiintea muinaisjaannds (Marttila 1000006421). Tarkemmissa tut-
kimuksissa v. 2021 ei saatu havaintoja sailyneesta muinaisjaannoksesta. Museovirasto toteaa
30.9.2021 antamassaan lausunnossa, etta koska merkkeja sailyneesta muinaisjaannoksesta ei
I6ydetty, ei muinaismuistolaki enaa rajoita maankayttoa alueella. Suunniteltu varastoalueen laa-
jennus voidaan muinaismuistolain osalta toteuttaa suunnitelmien mukaisesti.

T nus: 32624 ]

Kuva 4. Suunnittelualueella sijaitseva muinaismuistolain mukainen l6ytdpaikka (Museovirasto, kulttuuriym-
périston palveluikkuna). Suunnittelualue on esitetty punaisella rajauksella.

Irtaimen muinaisesineen |8ytdpaikan Marttila 291010005 kuvaus:

Paikka on Marttilan talosta 150—200 metria lanteen oleva osaksi raivaamaton peltoméki. Mah-
dolliseen kalmistoon viittaavia merkkeja on havaittu méen eteldreunalla peltotien varressa. Maki
on kivista hiekkamaata.

Vuoden 2002 inventoinnissa todettiin paikan séilyneen ennallaan. Kohde on kaavoitettu rivitalo-
alueeksi ja kohteen rajat ja luonne pitaisi selvittdd koekaivauksella.

Vuoden 2004 tarkastuksessa paikalle kaivettiin useita koekuoppia, ja todettiin, etté entisella pel-
lolla sijainnut kiinted muinaisjadnnds on kokonaan tuhoutunut ilmeisesti jo pellon raivauksen yh-
teydessa. Vanhan pellon itdreunassa on kivikkoa, jonne on koottu kivia roykkiéksi. lIman



tutkimuksia on vaikea paatelld, onko kyseesséa hautardykkio vai peltoraunio. Kiveys jaa suunni-
tellulle puistoalueelle.

Kohteelta on tehty metallinilmaisinloytdja (alakohteet A - C) lokakuussa 2014 (KM 40473: 1-12).
Esineiden |6ytopaikat sijaitsevat kohteesta noin 100 metria itdén ja noin 150-270 metria kaak-
koon. Loéytajan mukaan on myds mahdollista, ettd kalmistokiveysta on sailynyt kyntdkerroksen
alapuolella, erityisesti 15-20 cm syvyydesta. Em. kohteiden laheisyydesta saatu vuonna 2021
pellosta uusia metallinetsintaloytoja, joista rautakautisia ainakin ruusukehela, kankiketjun nivel ja
spiraalipaisen ketjunkannattimen katkelma (llppari ILM18653).

Museoviraston koekaivausryhma teki syksylla 2021 kohteella koetutkimukset Muinaisjaénndsalu-
eelle ja sen laheisyyteen tehtiin kaikkiaan 32 koekuoppaa. Koekuopista ei saatu havaintoja saily-
neesta muinaisjadnnoksesta ja muinaisjdannos voidaan koetutkimusten perusteella todeta tu-
houtuneeksi. Kohteen status on muutettu I8ytopaikaksi.

3.1.3 Maanomistus

Meltex Oy Plastics omistaa kaavan muutosalueen kiinteistot.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkéayttn suunnittelujéarjestelméaé (MRL 4 §). Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ovat
valtioneuvoston hyvaksymia alueiden kayttoa ja aluerakennetta koskevia tavoitteita. Valtioneu-
voston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018.

Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioonottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistéa. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seka vaesttkehityksen edellyttamalle riittéavélle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailyé ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittévéat uudet asuin-, tytpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

-Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jat-
kuvuus ja kehittimismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittémismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshait-
toja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
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- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta sekéa viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekéa edistetadn luonnonvarojen kestavaa hyoddyn-
tamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsa-
alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljet-
tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. VVoimajohtolin-
jauksissa hyddynnetéaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutosalue kuuluu Keski-Suomen maakuntavaltuuston 1.12.2017 (8§ 40) hyvak-
syman ja 26.1.2018 voimaan tulleen Keski-Suomen tarkistetun maakuntakaavan alueeseen
(Kuva 5). Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on tullut 28.1.2020 lainvoimaiseksi maakun-
tavaltuuston hyvaksymispaattksen mukaisena Korkeimman hallinto-oikeuden hylattya valituslu-
pahakemuksen.

Suunnittelualue sijaitsee Kuhmoisten kuntakeskuksen alueella (maakuntakaavassa ruskea ym-
pyrd). Kaavoitettava alue on maakuntakaavassa seudullisesti merkittéavaa tiivistettavaa taajama-
aluetta (ruskea ruudutus). Merkinnélla osoitetaan kehitettéva ja palvelut sailyttava taajama.
Suunnittelumaarays: Taajamaa yllapidetaan ja kehitetdan seudullisesti kattavien palvelujen kes-
kuksena. Kehittamisessa hyddynnetdan olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyi-
syyteen ja esteettomyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja
joukkoliikenteen tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riympaéristot ja luonnonsuojelun kohteet.

Suunnittelualue sijoittuu my6s maakuntakaavan kulttuuriympariston vetovoima-alueelle (ruskea

vinoviivoitus) ja matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueelle (sininen pystyviivoitus). Merkinngil-

I& osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymét ja maakunnallisesti
tarkeat matkailu- ja virkistyskaytdssa olevat tai siihen soveltuvat alueet.

Kulttuuriympéristdn vetovoima-alueen suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyn-
téa kulttuuriympéaristén monimuotoisuutta. Alueidenkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriym-
paristdjen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kayttd perustuvat voimassa ole-
vaan metsalainsaadantoon.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueen suunnitteluméaérays: Alueidenkaytén suunnittelussa
turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden maisema- ja ymparistbarvot seké matkailul-
linen hyddyntdminen. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma
yksinaén tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston
perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsalain-
saadantoon.
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Kuva 5. Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
esitetty punaisella ympyralla.

Pirkanmaan liitto on kaynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
12.5. - 23.6.2022.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 13.6.1991 kunnanvaltuustossa hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kuhmoisten
Keskustaajaman osayleiskaava (Kuva 6). Suunnittelualueen koillisosa on osoitettu yleiskaavassa
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP) ja ité&/luoteisosa teollisuusalueeksi (TY). Alueen eteldosa
on yleiskaavassa lahivirkistysaluetta (VL).

Kuva 6. Ote Kuhmoisten Keskustaajaman osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimaaraisesti pu-
naisella viivalla.

Kuhmoisten kunta on ryhtynyt valmistelemaan uutta Kuhmoisten keskustan osayleiskaavaa.
Kunnanhallitus on paattanyt 20.12.2021 mm. kuuluttaa osayleiskaavan vireilletulosta ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta. Osayleiskaavoituksen on tarkoitus edeté luonnos-
vaiheeseen vuoden 2022 aikana.

Asemakaava

Kuhmoisten kunnanvaltuusto hyvéaksyi alueella nykyisin voimassa olevan Ruokoméaen asema-
kaavan muutoksen 1.9.2008 ja se tuli voimaan 29.10.2008. Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualue on osoitettu pdaosin ymparistdhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueen (TY) tontiksi 4. Alueen itareuna on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen poh-
joisosaan on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedn muinaisjaannéksen alueen osan
kaavamerkintd (sm). sm- alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
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kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Lisaksi osalle voimassa olevan asemakaavan lahi-
virkistysaluetta on osoitettu ohjeellisen yleiselle jalankululle varatun alueen osan kaavamerkinta
(osa asemakaavassa osoitettua jalankululle varattua yhteytta valilla Lokkitie-Riihitie).
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Kuva 7. O‘te‘Kuhmbisten a ¢ j ella viivalla.

Rakennusijarjestys

Kuhmoisten kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 29.1.2020.
Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Kaava laaditaan numeeriselle 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on tar-
kistettu XX.XX.20XX ja vastaa JHS 185 asemakaavan pohjakartan vaatimuksia.

Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat

Kuhmoisten kirkonkylan keskeiset osat on asemakaavoitettu ja kirkonkylan alueelle on hyvaksytty
13.6.1991 oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Lahiymparistdssa ei ole vireilla talla hetkella muita
asemakaavahankkeita. Kuhmoisten kunta on ryhtynyt valmistelemaan uutta Kuhmoisten keskus-
tan osayleiskaavaa. Osayleiskaavoituksen on tarkoitus edeta luonnosvaiheeseen vuoden 2022
aikana.

Asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

Meltex Oy Plastics on laadituttanut tehtaan varastoalueen laajennusta varten aluetutkimuksen/pi-
han rakennettavuusselvityksen ja Museovirasto on tehnyt voimassa olevan asemakaavan sm- alu-
eelle arkeologisen selvityksen.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE

Asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty, koska Meltex Oy Plasticsilla on tarve kehittéa
Kuhmoisten putkitehtaan toimintaa laajentamalla varastoaluetta.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kuhmoisten kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen kéynnistamisesté 20.12.2021 § 325.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seké ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa
2. Yritykset, yhteistt, yhdistykset ja jarjestét
3. Viranomaiset
* Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan
pelastuslaitos
« Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta ja rakennuslautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua asemakaavan muutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu Kuhmoisten Sanomissa seka kunnan inter-
netsivuilla XX.XX.2022.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

20.12.2021 § 325 Kunnanhallitus p&atti asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta.

15.11.2022 Kaavamuutoksen valmisteluaineiston kasittely kunnan maankaytttjaok-
sessa.

X.x.2022 § x Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja paatti asemakaavamuu-
toksen vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
ja kaavaluonnoksen asettamisesta yleisesti ndhtaville.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

X.X.-X.X.2022 Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistot (OAS, kaavaluonnos
ja selostus) pidettiin yleisesti nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus esit-
téda mielipiteensd hankkeesta.

X.X. — X.X.2022 Kaavaehdotus pidetéén yleisesti nahtavilla. Osallisilla on mahdollisuus
esittda mielipiteensa (muistus) hankkeesta.

4.3.5 Viranomaisyhteisty6

Ajankohta Suunnitteluvaihe
X.X.-X.X.2022 Kuhmoisten kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot asemakaavan muu-
toksen vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistoista.

X.X.-X.X.2023 Kuhmoisten kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.
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4.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Laadittavan asemakaavamuutoksen paatavoitteena on muuttaa voimassa olevassa asemakaa-
vassa nykyisen tehdas- ja varastoalueen itdpuolelle osoitettu lahivirkistysalue (VL) ympéaristdéhai-
riéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY) ja liittda alue osaksi TY -kort-
telin 238 tonttia 4. Tavoitteena on nain mahdollistaa Meltex Oy Plastics:n varastoalueen laajentu-
minen. Lisédksi kaavamuutoksen tavoitteena on poistaa voimassa olevassa asemakaavassa alu-
een koillisosaan osoitettu kiintean muinaisjadnnodksen kaavamerkinta seka tdsmentéé voimassa
olevassa kaavassa TY- alueen reunoille osoitettuja istutettavan alueen osan kaavamerkintéja.
Kaavamuutoksen tavoitteena ei ole osoittaa alueelle lisda rakennusoikeutta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelin 238 tontista 4 (TY) ja siihen rajautuvaa lahivirkistysalu-
etta (VL).

Asemakaavan muutoksella on muutettu voimassa olevassa asemakaavassa nykyisen tehdas- ja
varastoalueen itapuolelle osoitettu lahivirkistysalue (VL) ympéaristdhairiéta aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY) ja liitetty alue osaksi TY- korttelin 238 tonttia 4.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 6,8309 ha. TY- alueen pinta-ala lisdantyy kaavamuu-
toksella 1,0681 ha. Kaavamuutoksella muodostuvan TY-alueen rakentamisen kokonaismaaré kui-
tenkin vahenee 1490 k-m?2 nykyisesta, koska TY- alueen tehokkuuslukua on kaavamuutoksella
pienennetty (e=0.50 > e=0.40). Korttelin 238 TY- tontin 4 rakennusoikeus on 27324 k-m?rakenta-
mistehokkuudella e=0.40.

Asemakaavan seurantalomake liitteena 1.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan muutosalueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alu-
eita eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei myéskaén sijoitu pohjave-
sialueelle. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-
alueisiin.

Kaavan muutosalue on nykyisin paaosin Meltexin Kuhmoisten putkitehtaan tuotanto- ja varasto-
aluetta. Alueen itdreunassa on kaistale metsaaluetta/joutomaata, joka on osoitettu kaavamuutok-
sessa osittain istutettavaksi alueen osaksi, jolla on séilytettdva tai jolle on istutettava puista ja
pensaista tihed reunavythyke. Suunnittelualueella on véahan luonnontilaisia alueita. Asemakaa-
van muutoksen toteutumisella ei ole vaikutusta erityisiin luonnonympéariston arvoihin.

Asemakaavamuutoksen maankayton toteutumisesta ei aiheudu merkittavaa hairiota rakennettuun
ymparistoon tai luonnonymparistoon.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY)

Asemakaavan muutoksella on muutettu voimassa olevassa asemakaavassa nykyisen tehdas- ja
varastoalueen itdpuolelle osoitettu lahivirkistysalue (VL) ympéaristohairiéta aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY) ja liitetty alue osaksi TY - korttelin 238 tonttia 4.

Korttelin 238 TY- alue laajenee kaavamuutoksella 1,0681 ha. TY- alueen pinta-alaksi tulee
6,8309 ha ja rakennusoikeudeksi 27324 k-m2 kaavamuutoksella osoitetulla tehokkuusluvulla
€=0.40. Tehokkuuslukua on kaavamuutoksella hieman pienennetty (e=0.50 > e=0.40), koska
kaavamuutoksella osoitetulla TY- alueen laajennuksella ei ole tarkoitus lisaté alueen kokonaisra-
kennusoikeutta, vaan mahdollistaa alueen kaytto varastoalueena. TY- alueen kerrosluku on van-
han kaavan ja nykyisen rakentamistilanteen mukaisesti yksi (I).
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Kaavamuutoksella muodostuvan TY- alueen rakentamista ohjataan myds rakennusalojen ra-
jauksin. Meltex Oy Plastics on laadituttanut tehtaan varastoalueen laajennusta varten aluetutki-
muksen/pihan rakennettavuusselvityksen, jonka perusteella TY- alueen ité- ja pohjoisreunaan on
osoitettu istutettavan alueen osan kaavamerkinta. Kaavalla maarataan, etta talla alueella on sai-
lytettava tai alueelle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Kokonniementien ja
Lokkitien varrella on rakennusala rajattu 5 m:n padhan korttelinrajasta.

5.3.2 Yleiset kaavamaaraykset

Kaavan yleismaaraykset:
Rakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 5 metria.

Uudisrakentaminen tulee rakennuksen muodon, materiaalien ja varityksen suhteen sovittaa huo-
lella ymparistoon.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
1 ap/ tyopaikka

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Alueen taajamakuva muodostuu Meltexin Kuhmoisten putkitehtaan teollisuusrakennuksista sekéa
piha- ja varastoalueista. Alueen pohjoispuolella on yritystoiminnan rakentamista. Alueen itapuo-
lella on peltoalue ja maatilan talouskeskuksen alue. Muutoin lahiympéristdon on rakentunut paa-
asiassa asuinpientaloja ja rivitaloja.

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin
(RKY 2009) tai maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin eika nykyisella tehdasraken-
nuksella ole todettu olevan kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavamuutoksella on poistettu vanhassa kaavassa alueen pohjois-/koillisosaan osoitettu kiintedn
muinaisjaannoksen kaavamerkintd Museoviraston 2021 selvitykseen perustuen. Selvityksen pe-
rusteella alueella ei ole kiinteda muinaisjadnnosté ja merkintéa on perusteltua poistaa tarpeetto-
mana kaavasta.

Kaavamuutoksella ei osoiteta tehdasalueelle lisdrakennusoikeutta. Kaavamuutos mahdollistaa
tavoitteena olleen tehtaan varastoalueen laajentamisen. Tehtaan toiminta edellyttda laajoja ulko-
varastointialueita ja tehdasalueen ité- ja pohjoisosat ovat nykyisin laajasti varastokayttssa. Kaa-
vamuutoksella mahdollistettu varastoalueen laajentuminen alueen itdosaan ei siten muuta alu-
een nykyistd kayttéad merkittavasti. Meltex Oy Plastics on laadituttanut tehtaan varastoalueen laa-
jennusta varten aluesuunnitelman, jonka yhtena tarkoituksena on parantaa varastoalueiden so-
peutumista ymparistdon. Samassa yhteydessa tehdasalueen hulevesien hallintaa parannetaan.
Piha-alueiden parannus- ja laajenemissuunnitelma on huomioitu kaavamuutoksessa osoittamalla
TY- alueen ité- ja pohjoisreunaan istutettavan alueen osan kaavamerkintd. Ja kaavalla maara-
taan, etta talla alueella on sailytettéva tai alueelle on istutettava puista ja pensaista tihea reuna-
vyOhyke. Kaytdnndssa reuna-alueille on tarkoitus my6s pengertéda suojavalleja varastoalueiden
maisemaan sopeuttamiseksi.

Kaavamuutoksella osoitettu TY- laajenemisalue sijaitsee nykyisen tehdas- ja varastoalueen vie-
ressa, joten kaavan mukaisen laajenemisalueen maankaytén toteutuminen ei muuta alueen ra-
kennetun ympériston tilaa merkittavasti nykyisestd. Kaavamuutoksella ohjataan rakentamista si-
ten, ettd uudisrakentamisessa tulee kiinnittdéd huomiota rakennuksen muodon, materiaalien ja
varityksen sovittamiseen huolella ymparistoon. Liséksi asemakaavamuutoksessa on kiinnitetty
huomiota piha-alueilla tapahtuvaan varastointiin ja ulkovarastointialueiden sopeutumiseen ympa-
ristdon osoittamalla varastoalueiden reuna-alueille suojavythykkeet. Kaavamaaraysten mukai-
sesti toteutetun rakentamisen ja ulkovarastointialueiden arvioidaan sopeutuvan rakennettuun ym-
paristéon.
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5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistdén ja maisemaan

Kaavan muutosalueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000
-verkostoon kuuluvia alueita eik&a alueelta ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Kaavan muutosalue
ei myoskaan sijoitu pohjavesialueelle eiké alue kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaisiin maisema-alueisiin.

Kaavan muutosalue on nykyisin padosin Meltexin Kuhmoisten putkitehtaan tuotanto- ja varasto-
aluetta. Tuotanto- ja varastoalueen ulkopuolelle jaa ainoastaan alueen ita- ja pohjoisosan kapeat
metsaalue-/joutomaakaistaleet, jotka on osoitettu kaavamuutoksessa osittain istutettavaksi alu-
een osaksi, jolla on sdilytettava tai jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyodhyke.
Alueella on vahan luonnontilaisia alueita eikd asemakaavan muutoksen toteutumisella ole merkit-
tévaa vaikutusta luonnonymparisté6n tai luonnonmaisemaan.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella on poistettu vanhassa kaavassa alueen itdosaan osoitettu lahivirkistys-
aluevaraus. Kyseista aluetta ei kuitenkaan ole kaytetty yleiseen virkistyskayttoon eikéa alueelle
ole rakennettu vanhan kaavan mukaisia yleiselle jalankululle varattuja reitteja. Toiminnassa ole-
vaan tehdasalueeseen rajoittuva vanhan kaavan mukainen lahivirkistysalue ei ole nykytilan-
teessa soveltuva virkistyskayttdtarkoitukseen.

Kaavamuutoksessa on kiinnitetty huomiota tehdasalueen toimintojen ymparisté6n sopeutumi-
seen. Osaltaan kaavamuutoksella edistetdan toimintojen sopeutumista ymparistéon myaés lahi-
alueiden asukkaiden kannalta.

Arvioidaan, ettd asemakaavan muutoksen toteutumisesta ei aiheudu merkittéavia nykytilannetta
muuttavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.4.4 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaan muutoksella osoitettu maankaytté tukeutuu nykyisiin toimiviin liikennejarjestelyihin ja
kaavamuutoksella mahdollisestaan tehdasalueen liikennejarjestelyjen tarkoituksenmukainen ke-
hittdminen. Kaavamuutoksella osoitettu teollisuusalueen laajennus tukeutuu toiminnallisesti edul-
lisesti vanhaan teollisuusaluekokonaisuuteen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia liiken-
teellisia vaikutuksia.

5.4.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen

Asemakaavamuutos mahdollistaa alueella toimivan yrityksen toiminnan kehittdmisen ja varasto-
alueen laajentamisen. Kaavamuutoksella osoitettu TY- laajenemisalue rajautuu olemassa olevaan
tehdasalueeseen. Arvioidaan, ettd kaavamuutoksella osoitettu teollisuusalueen laajenemisalue tu-
keutuu yhdyskuntarakenteellisesti ja -taloudellisesti edullisesti olevaan tehdasalueeseen.

Asemakaavamuutoksen toteutumisella voidaan néhdé olevan positiivisia vaikutuksia elinkeinoela-
man ja myds kuntatalouden kannalta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksen mahdollistama vanhan teollisuusalueen laajentaminen ei aiheuta kaavan mukai-
sesti toteutettuna merkittavaa hairiota ymparistoon.
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5.6 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET

TY

Ympadristohdiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

— = — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

Roomalainen nhumero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Alueella on sailytettava tai alueelle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavyshyke.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymdaa.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennuksen etdisyyden naapuntontin rajasta on oltava vahintdan 5 metria.

Uudisrakentaminen tulee rakennuksen muodon, materiaalien ja varityksen suhteen sovittaa huolella ymparistadn.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
1 ap/ tyopaikka

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jalkeen.
Kaavan rakentamisalueen toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 8.11.2022

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsin6ori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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