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Kuhmoisten kunta, kaavoitus,
Toritie 34 A, 17800 Kuhmoinen

Viite Lausuntopyyntd 27.09.2022

LAUSUNTO KUHMOISTEN KUNNAN ISO-SAAKSJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN JA
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Kuhmoisten kunta on 27.09.2022 pyytanyt lausuntoa Iso-
Saéaksjarven ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Iso Saaksjarven itérannalla jarven
ja Nelostien vélisella alueella. Alue on rakentamatonta metsaaluetta.
Kaavamuutosalue sijaitsee niemen etela- ja lansirinteella.

Kaava-alue sijoittuu Paijanteen ympariston maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén, joten kaava
kuuluu maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n mukaiseen ELY:n
valvontatehtavan piiriin.

Alueella on voimassa Kuhmoisten kunnan Siséjarvien
rantayleiskaava, joka hyvéksytty Kuhmoisten kunnanvaltuustossa
vuonna 2002. Yleiskaavassa alue on osoitettu osa-alueeksi, jolla on
voimassa ranta-asemakaava. Yleiskaavaan on osoitettu ranta-
asemakaavan mukaiset kolme rakennuspaikkaa.

Vuonna 1996 vahvistetussa Iso Saaksjarven ranta-asemakaavassa
alueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA). Loma-asuntoalueelle on
osoitettu kolme rakennuspaikkaa ja kullekin rakennuspaikalle on
rajattu rakennusala 25 metrin etéisyydelle rantaviivasta.
Rakennuspaikkojen pinta-alat ovat 1284 m? (rakennuspaikka 1),
1736 m? (rakennuspaikka 2) ja 1743 m? (rakennuspaikka 3).
Korttelialueen rantaviivan pituus on 114 metrid. Rakennuspaikkoja
koskee kaavamaarays: Alueelle saa rakentaa kullekin
rakennusalalle yhden yksikerroksisen kerrosalaltaan enintdédn 80 m?
loma-asunnon seké yhden erillisen yksikerroksisen enintdan 25 m?
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saunan liséksi yksikerroksisen huolto- ja varastorakennuksen.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 105 m?. Saunan saa
rakentaa 15 m paahan rannasta.

Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jota
koskee kaavamaarays, jolle sallitaan normaalit maatilatalouden
toiminnot. Metsaa uudistettaessa on kuitenkin noudatettava
maisemanhoidollisia periaatteita. On valtettava avohakkuita yms.
maisemaa akillisesti muuttavia toimenpiteita. Etenkin rantapuusto on
pyrittava sailyttdmaan elinvoimaisena.

Ranta-asemakaavan muutoksessa korttelin 5 rakennusoikeus, joka
kasittda kolme lomarakennuspaikkaa, jolla kullakin on
rakennusoikeus kerrosalaltaan enintaan 80 kerrosalaneliometrin
suuruista loma-asuntoa, enintaan 25 kerrosalaneliometrin suuruista
saunarakennusta ja huolto- ja varastorakennusta varten, muutetaan
yhdeksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi.

Ranta-asemakaavan selostuksen mukaan mitoituksen perustana on
maanomistajan tarve ja toive rakennusoikeuden toteuttamisesta.
Ranta-asemakaavan muutoksessa jaa kayttamatta rakennusoikeutta.
Selostuksen mukaan ranta-asemakaavan muutos ei poista
kayttamatta jaanytta rakennusoikeutta, joka on mahdollista toteuttaa
laatimalla alueelle tulevaisuudessa uusi ranta-asemakaavan muutos.

Lausuntonaan asiassa ELY-keskus toteaa seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Laadittavana oleva
ranta-asemakaava on osayleiskaavan vastainen rakennuspaikkojen
sijoittelun osalta. Yleiskaava toimii ohjeena ranta-asemakaavan
laatimiselle seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. Yleiskaavasta poikkeaminen ranta-
asemakaavalla edellyttaa Iahtokohtaisesti myos yleiskaavan
muuttamista tai vahintdan poikkeamisen edellytysten riittdvan laajaa
arviointia siita, kuinka yleiskaavaa koskevat MRL 39 §:n mukaiset
sisaltévaatimukset tulevat huomioon otetuksi. Yleiskaavallinen
tarkastelu on selostuksen liitteena.

Rakennusoikeutta sekd rakennuspaikkojen sijoittelua maaritettdessa
tulee lisaksi ottaa huomioon kaikkien ranta-alueella olevien
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Vastaavissa olosuhteissa
rakennuspaikkojen hajauttaminen kyseisella jarvella johtaisi vapaan
yhtendisen rantaviivan pirstoutumiseen.
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Kun otetaan huomioon ranta-asemakaavan siséltd, jonka mukaisesti
uusi rantaan rajoittuva loma-asunnon rakennuspaikka sijoittuu
niemen kéarkeen erilleen etelapuolella olevasta RM-alueesta, ei
esitettya kaavaratkaisua voida pitaa ranta-
asemakaavakokonaisuuden kannalta perusteltuna.

Rantasuunnittelun periaatteisiin kuuluu riittdvan yhtenaisen
rakentamattoman alueen sailyttdminen. ELY-keskus kiinnittaa
huomiota siihen, etté erityisesti uusien rakennuspaikkojen ollessa
kyseessa, tulee rakennuspaikat sijoittaa olemassa olevan
rakennuskannan |&heisyyteen niin, etta alueelle j&a riittavasti
vapaata yhtenaista rantaviivaa. Etenkin tulee véltta4 ratkaisuja, joilla
rantaviivaa tarpeettomasti pirstotaan muusta rakenteesta erillaan
oleviin erillisiin kortteleihin. Myos rakennuspaikkojen sijoittamista
niemien karkiin tulisi valttda. Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa niemen kérki on jatetty rakentamisesta vapaaksi.
Na&in tulisi tehda myds kaavaa muutettaessa maisemavaikutusten
turvaamiseksi.

Ranta-asemakaava-alue rajautuu idassa valtatiehen 24, Nelostiehen.
Varsinainen rakentamisalue, RA sijoittuu valtatiestd noin 250 metrin
paahan. Tien likennem&éraan ja nopeusrajoitukseen perustuvan
melutarkastelun mukaan liikenteen aiheuttama melutaso
rakennuspaikalla ei siten ylittéisi valtioneuvoston melutasoille
taajaman ulkopuolella loma-asutukselle asettamia ohjearvoja,
paivalla 45 dB ja yolla 40 dB. Jos meluhaittoja kuitenkin esiintyy,
ELY-keskus korostaa, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava maankaytté- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti
tarvittavasta meluntorjunnasta meluselvityksineen seka ulko-
oleskelu- etta rakennusten sisatilojen osalta.

Kulku valtatieltd 24 rantakaava-alueelle tulee jarjestaa kayttaen
kaavaselostuksen mukaan kiinteiston 291-408-3-86 alueella olevaa
tieoikeutta, uutta kulkuyhteytta valtatieltd 24 ei voi toteuttaa.

ELY-keskuksen katsoo, ettei ranta-asemakaava taytd maankaytto- ja
rakennuslain 73 §:n ranta-asemakaavan sisaltdvaatimuksia.

Asia on késitelty Pirkanmaan ELY-keskuksen ympérist6 ja luonnonvarat-
vastuualueen rakennettu ympéristé -yksikdssé.

Asiakirjan hyvéksynté

Lausunnon on esitellyt tarkastaja Reijo Honkanen ja ratkaissut ylitarkastaja
Esa Hoffrén. Asiakirja on hyvéksytty sdhkdisesti ja merkinté
hyvéksynnéstd on asiakirjan lopussa.
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

01.11.2022 DIAR: 739/2022

Kuhmoisten kunta
Kaavoitus
Toritie 34 A

17800 Kuhmoinen

kirjaamo@kuhmoinen.fi

Lausuntopyynténne 28.9.2022
KUHMOINEN, I1ISO SAAKSJARVEN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAA-
VAN MUUTOSEHDOTUS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdaan lausuntoa otsikossa mainitusta hank-
keesta. Suunnittelualue sijaitsee Iso Saaksjarven itdrannalla, jarven ja valtatie 24:n
vélisella alueella. Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on siirtdé yksi voimassa
olevan kaavan rakennuspaikoista lannemmaksi niemen karkeen. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo on antanut lausunnon (DIAR: 364/2022) kaavan luonnoksesta. Lausun-
nossaan maakuntamuseo toi esiin kaava-alueen sijoittumisen Paijanteen ympériston
maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristéon, mutta totesi, ettéd
itse kaava-alueelta ei tunneta merkittdvia kulttuuriympéristékohteita eiké kaavahank-
keessa ole niihin liittyvia selvitystarpeita.

Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut kaavaehdotukseen ja toteaa, etta se huo-
mioi asianmukaisesti alueen kulttuuriymparistén arvot. Maakuntamuseolla ei ole kaa-
vaehdotuksesta huomautettavaa.

Yksikon paallikkd Anna Lyyra-Seppéanen

Tutkija Miinu Makela

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriympéristépalvelut; Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuu-
aluefYhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto

MM/mm

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEC Museckeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784, Fax: 03 5656 5141
Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



Lausunto Iso Sadksjarven ranta-asemakaavan muutoksesta

Rakennuslautakunta 26.10.2022 § 92
96/10.02.03/2022

Valmistelija Rakennustarkastaja, puh. 0400 246 453

Rakltk § 52
Valmistelija: rakennustarkastaja, puh. 0400 246 453

Kunnanhallitus on varannut 10.6.2022 mennessa mahdollisuuden

antaa lausunto ranta-asemakaavan
Kunnanhallitus on varannut 10.6.2022 mennessa mahdollisuuden

antaa lausunto ranta-asemakaavan muutoksesta.
Alue on rakentamatonta metséaaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksessa esitetddn kolmen omarantaisen
rantarakennuspaikan muuttamista yhdeksi, joka siirretaan niemen
karkeen.

Rantayleiskaavan muutos dokumentit nahtavilla teknisessa
toimistossa arkisin klo 09-15 ja myos kokouksessa.

Rakennustarkastajan ehdotus: Rakennuslautakunnalla ei ole
lausuttavaa Iso Saaksjarven ranta-asemakaavan muutoksesta.

Paatds: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Rakltk
Rakennustarkastaja, puh. 0400 246 453

Kunnanhallitus on varannut 28.10.2022 mennessa mahdollisuuden
antaa lausunto ranta-asemakaavan muutoksesta.

Ehdotuksessa ei merkittavid muutoksia luonnosvaiheeseen nahden.

Ranta-asemakaavan muutos dokumentit nahtavilla teknisessa
toimistossa arkisin klo 09-15 ja myds kokouksessa.

Esittelija Rakennustarkastaja

Ehdotus Rakennuslautakunnalla ei ole lausuttavaa Iso Saéksjarven ranta-
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti, liséksi rakennuslautakunta
paatti, ettd poistetut poistetut Ra-tontit on poistettava kaavasta ja
yleiskaavasta.






Kuhmoisten kunta Ote poéytakirjasta

Tekninen lautakunta § 27 18.10.2022

Lausuntopyynto Iso Sadksjirven ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos

Tekninen lautakunta 18.10.2022 § 27

96/10.02.03/2022

Valmistelija Valmistelija: tekninen johtaja, puh. 0400 490 796
Kuhmoisten kunnanhallitus pyytaa teknisen lautakunnan lausuntoa
otsikon mukaiseen kaavahankkeeseen

Esittelija Tekninen johtaja

Ehdotus Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa kyseiseen
kaavahankkeeseen

Paatés Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otteen oikeaksi todistaa

27.10.2022

Maarit Makinen
Hallintosihteeri



Kuhmoisten kunta Ote poytakirjasta

Tekninen lautakunta § 27 18.10.2022

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 27

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa kunta-
lain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



